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A. DOVODY PRE OBSTARANIE ,,ZMIEN
A DOPLNKOY C. 02/2008“, CIELE RIESENIA

A.1. DOVODY NA OBSTARANIE ,,ZMIEN A DOPLNKOV (.
02/2008*

Dynamizacia rozvoja suburbanizaného pasu okolia Bratislavy v poslednom obdobi akcelerovala
poziadavky na uUzemny rozvoj obce Marianka. Tento vyvoj nebolo v danom rozsahu mozZné
predpokladat v €ase spracovania uzemnoplanovacej dokumentacie ajej neskorSich aktualizacii
(,UPN SU Marianka®“, schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva (dalej OZ) & 5/98 zo dha
9.12.1998 v zneni neskorsich zmien a doplnkov), preto bolo nevyhnutné obstaranie novej aktualizacie
formou zmien a doplnkov.

Za danej situacie obec Marianka po preskumani potreby aktualizacie uUzemnoplanovacej

dokumentacie podra § 30 zakona &. 50/1976 Z. z. (Staveny zakon) v zneni neskorSich predpisov

iniciovala vypracovanie zmien a doplnkov uzemného planu obce Marianka pod nazvom ,UPN

O Marianka Zmeny a doplnky ¢. 01/2006*.

Vzhladom na negativne skusenosti vedenia obce s regulaciou investiénej vystavby, véitane IBV, si

vedenie obce na zaklade uznesenia OZ ¢. 2/2007-14 z 2. rokovania OZ v Marianke, konaného dfa

6.2.2007 stanovilo poziadavky na uUpravu platnej uzemnoplanovacej dokumentacie formou zmien

a doplnkov. Tieto poZiadavky sa tykaju najma Uprav zavéznej &asti kap.D UPN O Marianka zmeny

a doplnky &.01/2006, ktora bola rie$ena Gpinym nahradenim pdévodného textu Gpiného znenia UPN

SU Marianka v zneni neskor$ich zmien a dopinkov. Upravy sa tykaju najma:

- doslednejSej regulacie zastavby v obci pri kladeni dérazu na zachovanie pévodného Specifického
razu vidieckeho priestoru

- podporovania novonavrhovanej zastavby vychadzajucej z charakteru pévodnej zastavby ako aj
zo zohladnenia Specifického prirodného a krajinného prostredia Uzemia obce pri subeznom
zabezpeceni su€asnych narokov jej obyvatelov na kvalitné byvanie

- zniZenia hustoty navrhovanej zastavby v obci

- vyc€lenenia Casti Uzemia v novych rozvojovych uzemiach pre parky, zelen, Sport, rekreaciu

- moznost budovania obcianskej vybavenosti

- definovania regulacnych blokov, na ktoré je potrebné spracovat podrobnejSi stupen
uzemnoplanovecej dokumentacie resp. uzemnoplanovaci podklad.

A.2. POZVIADAVVKY NA SPRACOVANIE A ROZSAH ,,ZMIEN
A DOPLNKOV C. 02/2008*

Postup obstarania a spracovania ,Zmien a doplnkov ¢. 02/2008" je v sulade so zakonom €. 50/1976 Z.
z. (Stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov a Vyhlaskou €. 55/2001 Z. z. o Uzemnoplanovacich
podkladoch a uzemnoplanovacej dokumentacii.

,Zmeny a dopinky ¢. 02/2008“ su spracované ako samostatna priloha k platnej tzemnoplanovacej
dokumentacii, ktorou je UPN SU Marianka schvaleny uznesenim OZ €. 5/98 zo dna 9.12.1998 v zneni
neskorSich zmien a doplnkov a Uzemny plan obce Marianka zmeny a doplnky €.01/2006 schvaleny
uznesenim OZ ¢. 10/2006-4 zo dria 25.10.2006.

Rozsah spracovania ,Zmien a doplnkov ¢. 02/2008*:

— textova Cast

— graficka Cast

Textova €ast’ je spracovana v rozsahu zmien a doplnkov, vratane navrhu zmien a doplnkov zavaznej

Casti. Je spracovana vnadvaznosti na Strukturu textovej ¢&asti platnej Uzemnoplanovacej
dokumentacie. V €asti C. je uprava smernej ¢asti navrhnuta do jednotlivych kapitol pdvodného textu
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(pdvodny text = upIné znenie UPN SU Marianka v zneni neskorsich zmien a doplnkov) a textu zmien
a doplnkov 01/2006. V ¢asti D. si zmeny a doplnky zavaznej €asti navrhnuté Upravou textu zmien
a doplnkov 01/2006, ktory bol rieSeny Uplnym nahradenim pévodného textu Prilohy €. 2 Uznesenia
OZ &. 5/98 zo dha 9.12.1998 o schvaleni UPN SU Marianka ,Zavazné opatrenia“ v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

Vykresy grafickej ¢asti su spracované v rozsahu navrhovaného rieSenia ako néloZzky na vykresoch
»,UPN O Marianka Zmeny a doplnky ¢. 01/2006*.

Kapitoly Casti D. textovej €asti a nalozka vykresu &. 10 grafickej Casti tvoria zavaznu Cast rieSenia
»Zmien a doplnkov &. 02/2008*.

A.3. CIELE RIESENIA ,ZMIEN A DOPLNKOV C. 02/2008“

Hlavnym cielom rieSenia ,Zmien a doplinkov &. 02/2008 je:

- doéslednejSia regulacia zastavby obce pri kladeni vacSieho dérazu na zachovanie pdvodného
Specifického razu vidieckeho priestoru, podporovanie novonavrhovanej zastavby vychadzajlcej
z charakteru pévodnej zastavby ako aj zohladneni Specifického prirodného a krajinného
prostredia Uzemia obce pri subeznom zabezpeceni sucasnych narokov jej obyvatelov na kvalitné
byvanie

- doslednejsia regulacia investiCnej vystavby za ucelom znizenia hustoty zastavby zvySenim
minimalnej vymery stavebnych parciel, uréenim maximalnej zastavanosti stavebnych parciel,
maximalnej vySky a podlaZznosti budov, poZiadaviek na architektonické rieSenie objektov a na
tvary striech (vylu€enie plochych a inych tvarovo nevhodnych striech)

- vyClenenie cCasti uzemia v novych rozvojovych plochach pre parky, verejnu zelen, 3$port,
a rekreaciu,

- zosuladenie navrhovaného rozvoja indivudalnej bytovej vystavby (IBV) vobci s rozvojom
dopravnej infrastruktury, verejnej zelene, Sportovej a rekreaCnej vybavenosti a inej oblianskej
vybavenosti

- dbslednejSia regulacia vystavby dopravnej infrastruktury, vystavba chodnikov

- zriadenie kompostoviska

- urCenie rozvojovych pléch rieSenych zmenami a doplnkami ¢.01/2006, na ktoré je potrebné
spracovat’ podrobnejsi stuperi Uzemnoplanovecej dokumentacie resp. Uzemnoplanovaci podklad

Podrobny popis navrhu zmien a doplnkov je zaradeny do prislusnych kapitol ¢asti C. a D.

Vypracovanim ,Zmien a doplnkov &. 02/2008“ sa navrhové obdobie platného UPN obce Marianka
nemeni. Navrhové obdobie je do roku 2030.

A.4. ZHODNOTENIE DOTERAZ SPRACOVANYCH
SUVISIACICH MATERIALOV

Vyhodnotenie doterajSieho UPN

— Obec Marianka méa spracovany aschvaleny UPN SU Marianka v zneni neskor$ich zmien
a doplnkov (Zmeny a dopinky €. 1/2003, 1/2004, 2/2004, 3/2004), Spracovatel: Ing. arch. Monika
Dudasova, Ing. arch. Alzbeta Sopirova, CSc., 1998 (UplIné znenie spracované Ing. arch. Monikou
Duda$ovou v novembri 2004) a UPN O Marianka zmeny a doplnky 01/2006 spracované UPn
s.r.o., Bratislava, Ing.arch.Monikou Dudasovou.
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Povodny ,UPN SU Marianka“ riesil navrhy v nasledovnych oblastiach:

— obnovu a dotvorenie pbévodnych Struktdr osidlenia vyuzitim existujucich pléch v zastavanom
uzemi obce, v prelukach a na volnych plochach (l. etapa vystavby),

— uzemny potencial pre extenzivny rozvoj obytnej zastavby v dotyku so severnou, juznou a
zapadnou zastavanou Castou Uzemia (Sport, rekreacia, OV, podnikatelské aktivity, dopravné
plochy a zariadenia),

— navrh chybajucich zariadeni zakladnej a vy3Sej obdianskej vybavenosti v existujucich a
novovybudovanych objektoch,

— ukfudnenie dopravy v obci,
— dobudovanie peSich a cyklistickych tras v obci,

— koncepciu dotvorenia zelene a verejnych priestorov.

Ciefom UPN O Marianka ,Zmeny a doplinky &. 01/2006“ bolo:

— premietnut nové aktudlne rozvojové zamery azmeny pdvodne navrhovanych rozvojovych
zamerov, vychadzajuce z poZiadaviek najma pravnickych osob, s€asti obce a okrajovo fyzickych
osbb (poziadavky boli ziskané v ramci pripravnych prac), do zavazného planovacieho dokumentu
- na zaklade zhodnotenia organov obce

— premietnut aktualne odvetvové koncepcie, vychadzajuce z poziadaviek dotnutych u&astnikov
(poziadavky boli ziskané v ramci pripravnych prac), do zavazného planovacieho dokumentu

— zosuladit uzemny plan obce s platnou legislativou - doplnit obsahovu naplri v zmysle Vyhlasky ¢.
55/2001 Z. z.

- zosuladit uzemny plan obce so zavaznou Sastou tzemného planu VUC Bratislavsky kraj v zneni
nariadenia vlady SR €. 336/2001 Z. z. a v zneni nariadenia vlady SR €. 20/2003 Z. z..

UPN O Marianka zmeny a doplnky &. 01/2006 boli spracované Upravou smernej &asti navrhnutej do
jednotlivych kapitol pévodného textu (pdvodny text = uplné znenie UPN SU Marianka v zneni
neskorSich zmien a doplnkov), nazvy niektorych kapitol boli zmenené, niektoré kapitoly boli doplnené
naviac v sulade s platnou legislativou a navrh zavaznej &asti UPN O Marianka bol spracovany
nahradenim pdvodného textu novym (kapitola €. D.1.) a spracovanim Schémy zavaznych ¢asti (novy
vykres €. 10).

UPN O Marianka zmeny a doplnky & 01/2006 urgili celi zostavajicu &ast nezastavaného
katastralneho uzemia obce a niektoré plochy obc&ianskej vybavenosti ako rozvojové uzemia pre IBV.
Takéto rieSenie ma za nasledok potlacenie Specifického razu obce a neumerny narast poctu
obyvatelov obce vzhladom na ostatné zloZky Zivotného prostredia v obci.

Nahradenie pévodného textu UPN O Marianka novym textom (kapitolou &. D.1.) v UPN O Marianka

zmeny adopinky & 01/2006 sposobilo, ¢ zUPN bolo vyliéenych mnoZstvo regulativov
zabezpecujucich komplexny rozvoj obce.

UPN Obce Marianka zmeny a doplnky 02/2008 rie$ia najma poziadavku obce na déslednejsie
zaregulovanie novych rozvojovych pléch uréenych ,zmenami a dopinkami €.01/2006“ pri kladeni
vacSieho doérazu na zachovanie pévodného Specifického razu vidieckeho priestoru, podporovania
novonavrhovanej zastavby vychadzajucej z charakteru pévodnej zastavby ako aj zohladneni
Specifického prirodného a krajinného prostredia Uzemia obce pri subeznom zabezpeceni su€asnych
narokov jej obyvatelov na kvalitné byvanie, v&itane zabezpecenia pléch na rekreaciu a Sport, ako aj
poziadavku na ur€enie tych rozvojovych uzemi rieSenych ,zmenami a dopinkami ¢.01/2006“, na ktoré
bude potrebné spracovat podrobnejSi stupe Uzemnoplanovacej dokumentacie resp.
uzemnoplanovaci podklad.

Smerna &ast je spracovana Upravou jednotlivych kapitol pévodného textu Uplného znenia UPN SU
Marianka v zneni neskorSich zmien a doplnkov a Upravou textu smernej Casti ,zmien a doplnkov
€.01/2006“. Zavazna cCast ,zmien a doplnkov €.02/2008“ je rieSena Upravou zavaznej Casti ,zmien
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a doplnkov ¢€.01/2006% nakolko t& bola v ,zmenach a doplnkoch ¢€.01/2006“ rieSena uUplnym
nahradenim pévodného textu.

Udaje o sulade rie$enia ,Zmien a doplnkov &. 02/2008“ so zadanim

Zadanie Uzemného planu obce bolo vypracované a prerokované v rdmci spracovania pévodnej
dokumentéacie (Uzemné a hospodéarske zasady SU Marianka, jul 1996, schvalené uznesenim OZ &.
7/96 zo dna 10.10.1996). Vzhfadom na charakter dokumentacie ,Zmeny a doplnky €. 02/2008% iné
zadanie nebolo potrebné vypracovat.

.Zmeny a doplnky &. 02/2008“ su v stlade so vstupnymi cielmi rozvoja uréenymi v platnom ,UPN SU
Marianka“ a v jeho ,Zadani“ (UHZ).

A.5. VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA ,ZMIEN
A DOPLNKOV €. 02/2008"

RieSené uzemie ,Zmien a doplnkov &. 02/2008“ je vymedzené administrativno-spravnymi hranicami
obce - t.j. hranicou katastralneho Uzemia obce Marianka s celkovou vymerou cca 322 ha.

Obec Marianka sa nachadza v Bratislavskom kraji a v okrajovej juznej Casti okresu Malacky.
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B. VYCHODISKOVE PODKLADY

— UPN SU Marianka v zneni neskorsich zmien a doplnkov (Zmeny a doplnky &. 1/2003, 1/2004,
2/2004, 3/2004), Spracovatel: Ing. arch. Monika Dudasova, Ing. arch. Alzbeta Sopirova, CSc.,
1998 (uplné znenie spracované Ing. arch. Monikou DudaSovou v novembri 2004)

— UPN O Marianka zmeny a dopinky 01/2006, Spracovatel: UPn s.r.o., Bratislava, Ing.arch.Monika
Dudasova, november 2006

— uznesenie OZ ¢. 2/2007-14 z 2. rokovania OZ v Marianke, konané dna 6.2.2007

C. UPRAVA SMERNEJ CASTI UZEMNEHO
PLANU OBCE MARIANKA

Uprava smernej &asti je navrhnuta do jednotlivych kapitol ipiného znenia UPN SU Marianka v zneni
neskorSich zmien a dopinkov (dalej ,pbvodny text’) a textu UPN O Marianka zmeny a doplnky
€.01/2006 (dalej ,text zmien a doplnkov €.01/2006%).

C.1. VSTUPNE UDAJE

C.1.1. Zakladné udaje o dokumentacii

Za pévodny text podkapitoly 1.1. a text zmien a dopinkov &.01/2006 sa dopiria:
Zakladné udaje o dokumentacii ,Zmien a doplnkov €. 02/2008“ su uvedené v Casti ,Zakladné udaje o

dokumentacii“ na strane €. 2 a v Casti A. ,Dbvody pre obstaranie zmien a doplinkov ¢. 02/2008, ciele
rieSenia“ tejto textovej Casti.

C.1.2. Vychodiskové podklady a podporné dokumenty

Za pévodny text podkapitoly 1.2. a text zmien a doplnkov ¢.01/2006 sa dopiria:

Vychodiskové podklady a podporné dokumenty k dokumentécii ,Zmien a dopinkov &. 02/2008“ su
uvedené v Casti B. ,Vychodiskové podklady” tejto textovej Casti.

C.1.3 Vidzby vyplyvajlce z riesenia a zo zavidznej éasti UPD
vyssSieho stupna

Text podkapitoly C.1.3. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text
podkapitoly 1.3. sa nemeni.

C.2. VZTAH K VYSSEJ URBANISTICKEJ JEDNOTKE

C.2.1. Poloha v ramci regionu

Pévodny text podkapitoly 2.1. sa nemeni.
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C.2.2. Rozvojové moznosti v ramci regiénu

Pévodny text podkapitoly 2.2. sa nemeni.

C.3. ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE

Poznamka: Zéakladné demografické Udaje spracované v texte zmien a doplnkov ¢.01/2006 sa
nemenia.

C.3.1. Obyvatel'stvo

Pévodny text podkapitoly 3.1. a text podkapitoly C.3.1. zmien a dopinkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.3.2. Struktira nezamestnanosti

Pévodny text podkapitoly 3.2. a text podkapitoly C.3.2. zmien a dopinkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.3.3. Domovy a bytovy fond

Pévodny text podkapitoly 3.3. a text podkapitoly C.3.3. zmien a dopinkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.4. KONCEPCIA NA VRHOVANEHO URBANISTICKEHO
RIESENIA

C.4.1. Zakladna filozofia rozvoja uzemia

Pévodny text podkapitoly 4.1. sa nemeni.

C.4.2. Koncepcia rieSenia zén

Pévodny text podkapitoly 4.2. sa nemeni. Text podkapitoly C.4.2. zmien a doplnkov ¢. 01/2006
sa nahradza nasledovnym:

Na zaklade ,Zmien a doplnkov ¢. 01/2006 a ¢. 02/2008" sa funkéné ¢lenenie Uzemia v ramci Uzemia
vymedzeného na zastavbu meni na plochach oznacenych zmien €. 1, 2, 11, 21, 22, 23, 24, 25 podla
udajov uvedenych v nasledujucej tabulke:

PrehFadna tabulka zmien

Oznacenie | Nazov Poloha: v’ZL'I Pévodna Navrhovana Druh zmeny
lokality /mimo ZU funkcia hlavna funkcia

1 Nad mimo ZU obcCianska byvanie zmena funkéného
Bednarovym vybavenost v rodinnych vyuzitia (0,8800 ha)
(Nad statnou v ZaD 01/2006 | domoch
cestou dopravné
Karpatska plochy
ulica)

2 Nad mimo ZU doprava byvanie zmena funkéného
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Oznacenie | Nazov Poloha: V’Zl’l Pévodna Navrhovana Druh zmeny
lokality / mimo ZU funkcia hlavna funkcia
Bednarovym v rodinnych vyuzitia (0,3500 ha)
(Nad statnou domoch
cestou
Karpatska
ulica)

11 Pod mlynom | mimo ZU obcCianska byvanie zmena funkéného
(Pod vybavenost v rodinnych vyuzitia (0,1000 ha)
Druzstevnou domoch
ulicou)

21 Laky (Pri mimo ZU obcCianska byvanie zmena funkéného
Budovatelskej vybavenost v rodinnych vyuzitia (0,3200 ha)
ulici) domoch

22 Talky (Pri mimo ZU obc¢ianska byvanie zmena funkéného
Budovatelskej vybavenost v rodinnych vyuZzitia (0,3600 ha)
ulici) domoch

23 Talky (Pri mimo ZU Sport byvanie zmena funkéného
Budovatelskej v rodinnych vyuZzitia (0,8000 ha)
ulici) domoch

24 Talky (Pri mimo ZU doprava byvanie zmena funkéného
Budovatelskej v rodinnych vyuZzitia (0,6500 ha)
ulici) domoch

25 Talky (Pri mimo ZU obcCianska byvanie zmena funkéného
Budovatelskej vybavenost v rodinnych vyuzitia (0,3200 ha)
ulici) domoch

Na zaklade ,Zmien a doplnkov &. 01/2006 €.02/2008“ sa funk&né Clenenie Uzemia meni na plochach
oznacenych ako doplnky €. 35-45 podla udajov uvedenych v nasledujucej tabulke:

Prehladna tabulka dopinkov

Oznacenie | Nazov Poloha: v ZU/ | Vymera v ha Navrhovana Druh doplinku
lokality mimo ZU hlavna funkcia

35 Nad ihriskom | mimo ZU 0,9696 byvanie plocha uréena na
(Pri ceste v rodinnych novu vystavbu
smer Borinka, domoch
Pajstun)

36 Pod mimo ZU 1,7900 byvanie plocha uréena na
zahradkami v rodinnych novu vystavbu
(Pri Borinskej domoch
ulici)

37 Maridnske malé &ast'v ZU | 7,6494 byvanie plocha uréena na
vinohrady (Pri v rodinnych novu vystavbu
Borinskej ulici) domoch

38 Marianske mimo ZU 1,3750 byvanie plocha uréena na
vinohrady v rodinnych novu vystavbu

domoch

39 Marianske mimo ZU 1,4921 byvanie plocha uréena na

vinohrady v rodinnych novu vystavbu
domoch
40 Marianske mimo ZU 0,5928 byvanie plocha uréena na

Architecture UNA s.r.o.

december 2008.




Zmeny a dopinky ¢. 02/2008

strana 13/41

Oznacenie | Nazov Poloha: vZU/ | Vymera v ha Navrhovana Druh doplinku
lokality mimo ZU hlavné funkcia
vinohrady (Pri v rodinnych novu vystavbu
Stupavskej domoch
ulici)

41 Nad mimo ZU 0,1328 byvanie plocha uréena na
Bednarovym v rodinnych novu vystavbu
(Pri domoch
Stupavskej
ulici)

42 Nad mimo ZU 0,2900 byvanie plocha uréena na
Bednarovym v rodinnych novu vystavbu
(Nad statnou domoch
cestou
Karpatska
ulica)

43 Nad mimo ZU 0,9616 byvanie plocha uréena na
Bednarovym v rodinnych novu vystavbu
(Nad Statnou domoch
cestou
Karpatska
ulica)

44 Nad mimo ZU 9,7773 byvanie plocha uréena na
Bednarovym v rodinnych novu vystavbu
(Pod $tatnou domoch
cestou
Karpatska
ulica)

44/A Nad mimo ZU 2,5188 Sport, zeleri plocha uréena na
Bednarovym novu vystavbu
(Pod Statnou
cestou
Karpatska
ulica)

45 Laky mimo ZU 6,5670 byvanie plocha uréena na
v rodinnych novu vystavbu
domoch

46 Marianske mimo ZU 0,7329 nepolnohospoda | plocha uréena na

vinohrady (Pri rska vyroba, novu vystavbu
Stupavskej Skladové
ulici) hospodarstvo

C.5. NAVRH PRIESTOROVEHO A FUNKCNEHO VYUZITIA

UZEMIA

Doplneny text pod kapitolou C.5 zmien a doplnkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.5.1. Byvanie
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Pévodny text podkapitoly 5.1. sa nemeni a text podkapitoly C.5.1. zmien a doplnkov ¢.01/2006

sa meni nasledovne:

Na zaklade ,Zmien a doplnkov €. 01/2006“ sa pre byvanie vymedzili nové plochy uréené na novu
vystavbu uvedené v nasledujucej tabulke, ktora sa v zmysle zmien a doplnkov 02/2008 upravuje

nasledovne:

Oznacenie / zmena (Z), | Nazov lokality Celkova vymera v ha | Kapacita (pocet byt. j.)

dopinok (D)

1/(2) Nad Bednarovym (Nad | 0,9831 8
Statnou cestou Karpatska
ulica)

2/(2) Nad Bednarovym (Nad | 0,3500 -
Statnou cestou Karpatska
ulica)

11/ (2) Pod mlynom (Pod 0,1000 -
Druzstevnou ulicou)

21/(2) Ldky (Pri Budovatelskej |0,3200 -
ulici)

22/(2) Talky (Pri Budovatel'skej | 0,3600 -
ulici)

23/(2) Talky (Pri Budovatelskej | 0,8000 -
ulici)

24/ (2) Talky /Pri Budovatelskej | 0,6500 -
ulici)

25/(2) Talky (Pri Budovatel'skej | 0,3200 -
ulici)

35 Nad ihriskom (Pri ceste | 0,9696 8
smer Borinka, Pajstun)

36 Pod zahradkami (Pri 1,7900 15
Borinskej ulici)

37 Marianske vinohrady (Pri | 7,6494 50
Borinskej ulici)

38 Marianske vinohrady 1,3750 10

39 Marianske vinohrady 1,4921 10

40 Marianske vinohrady (Pri | 0,56928 5
Stupavskej ulici)

41 Nad Bednarovym (Pri 0,1328 1
Stupavskej ulici)

42 Nad Bednarovym (Nad 0,2900 — (existujuce RD)
Statnou cestou Karpatska
ulica)

43 Nad Bednarovym (Nad | 0,97773 8
Statnou cestou Karpatska
ulica)

44 Nad Bednarovym (Pod 9,3243 80
Statnou cestou Karpatska
ulica)

45 Ldaky 6,5670 50
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Kapacita pléch ur€enych na novu vystavbu pre funkciu byvania v rodinnych domoch, vyplyvajucich zo
»Zmien a doplnkov €. 01/2006 a €.02/2008“ je spolu 245 bytovych jednotiek. Pri obloZnosti 3,5 obyv./
byt. j. je kapacita uvedenych rozvojovych pléch 858 obyvatelov.

Po pripoc¢itani k navrhovému stavu pévodného rieSenia tzemného planu obce, ktory bol stanoveny na
2377 obyvatelov (921 — stav zr.1991 + 913 — navrh pévodného UPN SU + 543 — navrhy zmien a
doplnkov), sa navrhovy pocet obyvatefov zvySuje na 3235 obyvatelov (2377 + 858). Tento pocet sa
vztahuje k novému navrhovému obdobiu platnosti tzemného planu, t. j. do roku 2030.

C.5.2. Obc¢ianska vybavenost’

Pévodny text podkapitoly 5.2 sa nemeni a text podkapitoly C.5.2. zmien a doplnkov ¢.01/2006
sa upravuje nasledovne:

Na zaklade ,zmien a doplnkov & 01/2006 a ,zmien a doplnkov ¢.02/2008 sa pre obciansku
vybavenost’ nevymedzuju nové plochy.

Zariadenia obdgianskej vybavenosti (sluzby, obchod, vzdelavacie zariadenia a pod.) ako doplinkova
funkcia budu lokalizované vo vybranych rozvojovych lokalitach s hlavnou funkciou ,byvanie® podla
nizSie uvedenych regulativov.

Relevantné druhy atypy zariadeni obcianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su
nasledujuce:
— maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekarer)

— maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy,
kvety, lekaren)

— zariadenia ob&erstvenia a spolo&ného strav. (pohostinstvo, kaviaren, reStauracia, cukraren, bar)

— zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi€stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebi€ov, oprava obuvi a odevov)

— zariadenia socialnej infrastruktury (predskolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd.).

— zariadenia prechodného ubytovania (penziony, hotely)

— zariadenia bankovych sluZieb (bankomaty, pobocka banky).

Poznamka: Pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obéianskeho vybavenia a socialnej infraStruktiry
je potrebné dodrziavat prislusné normy a prédvne predpisy, platné v ¢ase realizacie stavieb.

C.5.3. Vyroba a sklady

Za pévodny text podkapitoly 5.3. a podkapitoly C.5.3. zmien a doplnkov ¢.01/2006 sa upravuje
nasledovne:

Na zaklade ,zmien a doplnkov ¢. 01/2006“ a ,zmien a doplnkov &. 02/2008“ sa pre vyrobu a sklady
nevymedzuju nové plochy.

C.5.4. Sport a rekredcia

Pévodny text podkapitoly 5.4 sa nemeni a text podkapitoly C.5.4. zmien a doplnkov ¢.01/2006
sa upravuje nasledovne:

Na zaklade ,zmien a doplnkov €. 01/2006“ a ,zmien a doplinkov ¢€.02/2008" sa pre Sport a rekreaciu
osobitne vymedzuje jedna nova samostatna plocha 44A.
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Plochy pre Sport a rekreaciu ako doplnkova funkcia budu lokalizované v rozvojovych lokalitach
s hlavnou funkciou ,byvanie“ podla niz8ie uvedenych regulativov.

Pre nové rozvojové plochy definované zmenami a doplnkami €.01/2006, s ploSnou vymerou v&ésou
ako 1,5 ha urCené na novu vystavbu s hlavnou funkciou ,byvanie®, sa pozaduje lokalizacia pléch pre
parky, zelefl, Sport a rekredciu v podieli minimalne 15 % z vymery rozvojovej plochy. Podiel pléch
Sportu a rekreacie ku plocham parkov a zelene sa pozaduje v pomere 40 : 60.

Relevantné plochy Sportu a rekreacie pre situovanie v obytnej zéne su nasledujice:
— ihriska pre loptové Sporty

— viacucelové ihriska pre loptové Sporty

— ihriskd& a trasy pre in-line kor¢uliarov a cyklistov

— detské ihriska s vybavenim

— kupaliska, vodné plochy a vodné toky na kupanie

— centra volného €asu

— centra pre ostatné druhy Sportov (jazdectvo, squash, bowling, badminton, tenis a pod.)

C.5.5. Zelen

Pévodny text podkapitoly 5.5 sa nemeni a text podkapitoly C.5.5. zmien a doplnkov ¢.01/2006
sa meni nasledovne:

Na zaklade ,zmien a doplnkov &. 01/2006“ a ,zmien a doplnkov €.02/2008“ sa pre parky a zelen
osobitne nevymedzuju nové samostatné plochy.

Plochy pre parky a zelefi ako doplnkova funkcia budu lokalizované v rozvojovych lokalitach s hlavnou
funkciou ,byvanie® podla niZSie uvedenych regulativov.

Pre nové rozvojové plochy definované zmenami a doplnkami €.01/2006, s ploSnou vymerou v&ésou
ako 1,5 ha ur€ené na novu vystavbu s hlavnou funkciou ,byvanie®, sa pozaduje lokalizacia pléch pre
parky, zelefl, Sport a rekredciu v podieli minimalne 15 % z vymery rozvojovej plochy. Podiel pléch
parkov a zelene ku plocham Spotru a rekreéacie sa pozaduje v pomere 60 : 40.

Relevantné plochy parkov a zelene pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:
— volne pristupné travne plochy
— volne pristupné parky

— volne pristupné vodné plochy a vodné toky (jazera, umelé jazierka, potoky a pod.)

C.5.6. Pol'nohospodarstvo a lesné hospodarstvo

Pévodny text podkapitoly 5.6 sa nemeni a text podkapitoly C.5.6. zmien a doplnkov ¢.01/2006
sa upravuje nasledovne:

Na zaklade ,zmien adoplnkov ¢. 01/2006“ a ,zmien adoplnkov ¢&. 02/2008“ sa pre

polnohospodarstvo alesné hospodarstvo nevymedzuju nové plochy, ani nenavrhuju Ziadne nové
opatrenia.

C.6. NAVRH RIESENIA DOPRAVY

C.6.1. Sirsie dopravné vidzby na region Bratislavy
a Rakuska
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Text podkapitoly C.6.1. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text sa
upravuje nasledovne:

Specificka geograficka poloha obce Marianka, ako enklavy na Upéti zahorského svahu Malych Karpat,
v regiéne Bratislava, je rezidenénym zazemim hlavného mesta SR, (mimo hlavnych dopravnych
koridorov, ale v ich tesnej blizkosti), pri vstupnej brane pre dopravné prudy od Brna. Tato funkcia je
umocnena severozapadnou rozvojovou osou v smere dopravného koridoru diafnice D2 a hlavnej
zahorskej regionalnej komunikacie, cesty prvej triedy siete SR oznaCovanej 1/2. Postupna
intenzifikacia mestského prostredia Bratislavy je vysuvana aj do byvalych okrajovych pol6h prifahlych
obci, ktoré predstavuju kvalitu Zivota svojimi polohovymi faktormi najma pre funkcie byvania,
umocnenymi volnym dopravnym potencidlom pozdiz radialnych dopravnych tepien regiénu. Zamer
prepojenia dialnic D2 a D1 dialnicou D4 (byvaly mestsky nulty okruh okolo Bratislavy) necitlivo cez
CHKO svojim ochrannym pasmom bude priamo negativne ovplyviiovat Zivotné prostredie obce
a prerusi migracné koridory zveri. Projekt dialnice D4 (pdvodne mestsky nulty okruh) bude musiet
reagovat’ trasou v zareze s vegetanym prekrytim, v tuneli, alebo naro€nymi technickymi stavbami
proti nadmernému hluku. Uvedené prepojenie dialnice D4 dalej pokraduje smerom do Rakuska na
Marchegg, a tvori dieliu ¢ast’ velkého dopravného okruhu okolo Bratislavy.

Blizkost' Zelezni¢nych stanic LamaC a Devinska Nova Ves zvySuje atraktivitu pripojeni v radialnom aj
okruznom smere a to aj za hranice regiéonu do Rakuska (Marchegg - Wien). Vzhladom na prirodné a
krajinné hodnoty uzemia pod Malymi Karpatami a na oboch stranach riek Dunaj / Morava vysoko je
hodnotena poziadavka peSich a cyklistickych vazieb medzinarodnych aj regionalnych.

PozZiadavka priameho pripojenia na nadregionalny komunikaény systém je splnena najma cestnymi
pripojeniami celostatneho vyznamu, vyhfadovo aj dialni¢nou krizovatkou Stupava - juh.

Dopravné vazby Marianky na nadregionalnu sustavu umozni autobusova regionalna, vyhladovo aj
integrovana mestska hromadna doprava.

Zakladné bilanéné predpoklady

DoterajSi vyvoj a prognéza dopravy na scitacich profiloch pre c. 1/2 €. 8-0129 a pre D2 &. 8-7017 su
nasledovné:

cesta I/2 dialnica D2
rok 1990 1995 2000 2015 1990 1995 2000 2015
OA 4675 5703 6710 19800 7004 7650 8738 19400
T 1560 1905 2180 2630 2136 2333 2072 9480
m 37 52 80 170 11 13 0 120
Spolu 6272 7660 8970 22600 9151 9995 10810 29000

Intenzita na ceste 11/505 v profile 8-2090 bola 1082 voz./defi v r. 1990 a pre r. 2015 predpokladame
intenzitu v hodnote 5600 voz./den.

Intenzity na obecnych cestach (pévodnych Statnych 111/00252 - ZB - Pofny mlyn a [11/00244 - Lamag -
Devinska Nova Ves) a ceste 111/00243 - Marianka sa v celotatnom sc¢itani (SSC) nesleduju.

Obecna cesta (pbvodne Statna cesta 111/00252 — ZB — Polny mlyn) bude z&sadne ovplyvnena
vystavbou dialhi¢éného prepojenia D4.

C.6.2. Uzemné obmedzenia dopravy

Text podkapitoly C.6.2. zmien a dopinkov ¢.01/2006, ktory upine nahradzal pévodny text
podkapitoly 6.1. sa nemeni.

C.6.3. Uzemny rozvoj dopravnej infrastruktiry |
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Odstavec ,,Zelezni¢na doprava...“ pévodného textu podkapitoly 6.3 sa nemeni.

Pévodny text podkapitoly 6.3 atext podkapitoly C.6.3. zmien a doplnkov ¢.01/2006 v
odstavcoch o cestnej komunikacnej sieti sa upravuje nasledovne:

Cestna komunikaéna siet’ s navrhovanou hierarchiou je vyrazom funkéno — prevadzkovych vztahov
vonkajSieho a vnutorného uUzemia. Nosnou hlavnou zbernou kostrou s pripojovacou a hlavnou
zbernou funkciou je prietah Statnej cesty 111/00243, doplneny dalSimi zberno-obsluznymi
komunikaciami miestneho vyznamu odporigané v navrhu UPN SU Marianka nasledovne:

Cesta 111./00243, Marianka - Stupava (cez I/2), je nosna dopravna a historicka kompozi¢na os obce.
Integruje regionalnu a miestnu dopravu IAD smerujicu do blizSich cielov: Stupava, Lamac, ako aj
MHD a PHD do Bratislavy. DneSné usporiadanie prietahu S 7,5/50 vo svahu s odstupenou ciarou
umozriuje reintegraciu dopravného priestoru na dopravnu zbernu komunikaciu funk&nej triedy B3
skibenim dopravnych a spolo¢ensko-obsluznych funkcii celoobecnych potrieb. Navrhované prie¢ne
usporiadanie MZ 8/50 v pdvodnej obci Marianka vyzaduje chodniky Sirky 2m, minimalne po jednej
strane vozovky a samostatné niky - pruhy pre zastavky autobusov a parkovanie s cielom ukludnenia a
zvySenia bezpecnosti.

Navrhovana cesta Marianka — Zahorska Bystrica je miestna komunikacia, ktora prechadza od
byvalého polnohospodarskeho arealu cez pofnohospodarsku pédu do lokality VIkovka a zaklada novu
prie€nu os S-J. Nova komunikacia posilni regionalne dopravné vazby oboch obci a vytvori podmienky
pre kvalitné dopravné napojenie celej juznej Casti Marianky vratane vytvorenia bezpeénostnych
podmienok pre intenzivne putnické komunikovanie v Spi¢kovych drioch roka.

Komunikaciu navrhujeme ako obsluznu komunikaciu C2 - MO 8/40 s jednostrannym chodnikom pre
pesich.

Navrhovany rozvojovy zamer €. 29 sa nachadza v juznej ¢asti Marianky, ktora z hlfadiska dopravnych
vazieb ma nevyhovujuce napojenie na nadradenu komunika¢nu siet. Navrhovana komunikacia
Marianka — Zahorska Bystrica, posilfiujuca regionalne dopravné vazby oboch obci a vytvarajuca
podmienky pre kvalitné dopravné napojenie celej juznej €asti Marianky, zabezpedi kvalitné dopravné
napojenie aj pre rozvojovy zamer &. 29, o si v8ak vyziada prediZenie tejto komunikacie vychodnym
smerom (cesta Marianka — Zahorska Bystrica, ktorej konkrétne trasovanie sa ujasni vramci
Uzemného planu zény pre regulaény blok B23. Navrhujeme, aby tato prepojovacia komunikacia bola
rieSena ako miestna obsluzna komunikacia beruc do Uvahy existujicu zastavbu rodinnych domov na
Ovsisku a ich ochranu pred hlukom a exhalatmi, zaroven s bezpe¢nym vyjazdom z tychto pozemkov
na buducu cestu.

Zberno-obsluzna komunikacia Marianka — Zahorska Bystrica cez lokalitu Vikovka zaklada novu
prie€nu os S-J s diferencovanim funkéného vyuzitia Gzemia na dynamické obytno-vybavenostné (juh)
a kludové, v pévodnej historickej ¢asti obce. Nova komunikacia posilni regionalne dopravné vazby
oboch obci a vytvori bezpecnostné podmienky pre intenzivne putnické komunikovanie v Spi¢kovych
drioch roka. Tomuto zameru bude potrebné prispdsobit navrhované usporiadanie komunikacie
funkénej triedy C2 — MO 8/40 s min.2 m Sirokymi chodnikami.

Obsluznad komunikaéna siet’ dopravného vyznamu sa navrhuje MK: funkénych tried C2, ktoré
prepojuju vnutorné Uzemie starej zastavby obce Marianka s doplnkovym prepojenim Zahorske;j
Bystrice v kopcovitom teréne Vikovka a novych rozvojovych lokallit, navrhovanych pre funkciu obytnej
zastavby, najma vacsich. Predpoklada sa kategéria MO-8/40.

Odstavec ,,Pristupové MK funkcénej triedy C3 ...“ podkapitoly 6.3 pévodného textu doplneného
o odstavce ,, Severna okruzna komunikdcia... a ,,Podobne je potrebné... podkapitoly C.6.3.
zmien a doplnkov ¢.01/2006 sa nemeni.

Pévodny text podkapitoly 6.3. odstavca ,,Hromadna osobna doprava... a odstavca ,,Mestska
hromadna doprava... sa nemeni.
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Odstavec ,,Odstavovanie vozidiel v priestore Marianky v lokalitach:“ podkapitoly C.6.3. zmien
a doplnkov ¢.01/2006, ktory bol rieseny uplnym nahradenim pévodného textu sa meni
nasledovne:

- ZA - zachytné parkovisko autobusov pre vynimoéné navstevnosti pri vstupe do obce po ceste
111/00243 (plocha Sportu €.44A), kde su navrhnuté aj nové zastavky autobusovej MHD

- ZO — zachytné parkovisko osobnych vozidiel pre vynimoéné navstevnosti pri vstupe do obce po
ceste 111/00243 (plocha Sportu €.44A)

- ZV — zachytné parkovisko pri obCianskej vybavenosti — parkovisko na namesti

Parkovanie a odstavovanie vozidiel obyvatefov a zariadeni sluZieb sa uvaZuje na vlastnych
pozemkoch formou garazi a dvorov.

Odstavec ,,Koncipovanie cyklotras...“ podkapitoly C.6.3. zmien a dopilnkov ¢.01/2006, ktory bol
rieSeny uplnym nahradenim pévodného textu sa nemeni.

Odstavec ,,Koncipovanie peSich tahov...” podkapitoly C.6.3. zmien a dopinkov ¢.01/2006, ktory
bol rieseny uplnym nahradenim pévodného textu sa nemeni.

Odstavec ,Dalsie poziadavky na riesenie verejného dopravného vybavenia..., ktory bol
doplneny na zaver podkapitoly C.6.3 zmien a doplnkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.6.4. Kolizie s uzemim a navrh rieSenia ich eliminacie

Pévodny text podkapitoly 6.4. sa nahradza nasledovnym:

Interakcia dopravy s uzemim sa hodnoti kritériami kvality vzajomnych ovplyviiovani: hygienické
dopady, bezpecnost, esteticky obraz dopravného priestoru.

Hygienické dopady dopravy na Uzemi obce Marianka budu mat’ rastdci negativny ucinok:

—  vzhladom na navrhované kapacity a pravidelnu navstevnost,

— umerny vyhladovej dopravnej intenzite na pldnovanej regionalnej komunikacii (diafnica D4), ktort
dnes eSte nevieme stanovit,

— ale najmé na S§tatnej ceste I1l/00243, ktora v celej dizke prietahu spbsobi zéataz hlukom,
vibraciami, exhalatmi, prasnostou, resp. blatom v zimnej prevadzke, predovSetkym pri
Spickovych navstevach.

—  Novobudované juchovychodna cesta dopravne spajajlca regulacné bloky B17, B23, B28, B29,
B30 ale aj B31, B34mB33 s hlavnym pristupon do obce po cest 111/0243, vedena vedla existujucej
zastavby rodinnych domov

Eliminacia nepriaznivej hlukovej situacie a dalSich negativnych ucinkov z prevadzky dopravy na
komunikacii I/2 je mozna urbanistickymi a organizacnymi opatreniami Spickovych navstevnosti.

Bezpecnost’ premavky a bariérovy ucinok cesty 111/00243, ktora prechadza osou celej obce, je priamo
umerna intenzitdm cestnej dopravy. Intenzita dopravy v sulade s rozSirovnim bytovej vystavby ako aj
pocas vystavby vyrazne narastie. Preto je potrebné pre ochranu chodcov, v o najkratSom case
vybudovat chodnik minimalne na jednej strane cesty, v lepSom pripade po oboch stranach.

Ohrozenie bezpecnosti prichadza do uUvahy aj pri regulovani hromadnej a individualnej dopravy
navstevnosti pri putnickych udalostiach, ako aj ukfudfiovacimi krokmi a reintegraciou dopravného
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priestoru v prospech spolo€enskych funkcii (parkoviska, peSie prechody, ¢lenenie dopravného prudu,
architektura ulice).

Zamer prepojenia dialnic D2 a D1 dialnicou D4 (p6vodne mestsky nulty okruh Bratislavy), ktory je
v suCasnosti v precese EIA, bude necitlivo negativne ovplyviiovat’ Zivotné prostredie obce a prerusi
migraéné koridory zveri ako aj projekt budovania oddychovo rekreaCnej zény ,Zelené pluca
Bratislavy“ nakolko vedie v blizkosti obce a cez CHKO. Projekt diafnice D4 (pbvodne mestsky nulty
okruh) bude musiet byt vedeny bud trasou v zéreze so zniZzenou niveletou a vegetanym prekrytim,
alebo predizenim tunelovej rury po krizovatku v Stupave. Vystavba regionalnej komunikacie (dialnica
D4), ale aj pripadnej cesty v polovicnom profile musi umoznit obsluhu Uzemia katastra obce
Marianka, ako aj prepojenia hospodarskych komunikacii, peSich chodnikov a biokoridorov.

Ochranné pasma — pozri kapitolu XXIIl. Supis ochrannych pasiem.

C.7. NAVRH RIESENIA TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

C.7.1. Navrh technickej infrastruktury vodného
hospodarstva

Text podkapitoly C.7.1. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text
podkapitoly 7.1. sa nemeni.

C.7.2. Zasobovanie teplom a plynom

Pévodny text podkapitoly 7.2. a text podkapitoly C.7.2. zmien a doplinkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.7.3. Zasobovanie elektrickou energiou

Pévodny text podkapitoly 7.3. a text podkapitoly C.7.3. zmien a doplinkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.7.4. Odpadoveé hospodarstvo

Za pévodny text podkapitoly 7.4. atext podkapitoly C.7.4. zmien a dopinkov ¢.01/2006 sa
doplna.

V obci je v su€asnosti zavedeny separovany zber komunalneho odpadu sklo, papier a plastové obaly
v spolupraci so sukromnou spolo¢nnostou.

V obci je potrebné zriadit kompostovisko.Kompostovisko, ktoré je vhodné umiestnit na pozemkoch
v ochrannom pasme plynu, resp. ochrannom pasme dialnice D4, na ploche €. 46.

C.8. VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEIJ/I A
CHRANENYCH UZEMI PODLA OSOBITNYCH PREDPISOV
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Text kapitoly C.8. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text kapitoly 8.
sa nemeni.

C.9. NAVRH RIESENIA Z HCADISKA OCHRANY HODNOT
UZEMIA A URBANISTICKEJ KOMPOZICIE

C.9.1. Ochrana hodnét uzemia

Pévodny text podkapitoly 9.1. a text podkapitoly C.9.1. zmien a doplinkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.9.2. Urbanisticka kompozicia

Pévodny text podklapitoly 9.2. sa nemeni.

C.9.3. Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych uzemi,
chranenych loziskovych uzemi a dobyvacich priestorov

Pévodny text podkapitoly 9.3. a text podkapitoly C.9.3. zmien a doplinkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.9.4. Osobitné pozZiadavky zaujmov CO, PO, ochrany Statu
a ochrany pred povodnami

Text kapitoly C.9.4. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text kapitoly
9.4. sa nemeni.

C.10. MIESTNY UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ
STABILITY (MUSES)

Pévodny nadzov podkapitoly 10.1. sa meni v sulade s nazvom podkapitoly C.10.1. zmien
a doplnkov ¢.01/2006 na:

C.10.1. Uvod

Pévodny text podklapitoly 10.1. sa nemeni.

Pévodny nazov podkapitoly 10.2. sa meni v sulade s nazvom podkapitoly C.10.2. zmien
a doplnkov ¢.01/2006 na:
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C.10.2. Vymedzenie tuzemia a vstupné informacie

Pévodny text podklapitoly 10.2. sa nemeni.

Pévodny nazov podkapitoly 10.3. sa meni v sulade s nazvom podkapitoly C.10.3. zmien
a doplnkov ¢.01/2006 na:

C.10.3. Strucna fyzicko-geograficka charakteristika uzemia

Pévodny text podklapitoly 10.3. sa nemeni.

C.10.4. Zhodnotenie stic¢asného stavu MUSES

Pévodny text podklapitoly 10.4. sa nemeni.

C.10.5. Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov
uzemného systému ekologickej stability a
ekostabilizaénych opatreni

Pévodny text podkapitoly 10.5. a text podkapitoly C.10.5. zmien a doplnkov ¢.01/2006 sa
nemeni.

C.11. NAVRH NA VYNATIEZPP A LP

Za pévodny text kapitoly 11. Text a text kapitoly C.11. zmien a dopinkov &.01/2006 sa dopiria:

Vyhodnotenie strat polnohospodarskeho pédneho fondu je spracované v zmysle zakona ¢. 220/2004
Z. z. o ochrane a vyuzivani pofnohospodarskej pddy. Podklady k vyhodnoteniu boli ziskané z UPN O
Marianka zmeny a doplnky 01/2006, ROEP a podkladov Vyskumného ustavu pbédoznalectva
a ochrany pddy v Bratislave.

Podla Zakona ¢. 220/2004 Z. z. (priloha &. 3), ktory na zaklade 7-miestneho kédu BPEJ uvadza
kategorizaciu pofnohospodarskej pédy do 9 skupin kvality, patri polnohospodarska péda navrhovana
na vynatie z PP 7. skupiny kvality.

Hranice zaberov PP su zakreslené v grafickej Casti. Jedna sa o plochu uréenid na novu vystavbu pre
nepolnohospodarsku vyrobu, skladové hospodarstvo (kompostovisko) s oznadenim 46.

Pre plochu s oznaenim 1 ur€enu na nové funkéné vyuZitie pre byvanie bol udeleny suhlas v roku

1998 v zmysle UPN SU Marianka, a pre funéné plochy 43 a 44 bol udeleny suhlas v roku 2006
v zmysle UPN O Marianaka zmeny a dopinky ¢€.01/2006. Navrhované zmeny v tychto plochach sa
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tykaju len zmeny funk&ného vyuzitia, pri¢om plocha s oznaenim 44 sa deli na 2 samostatné plochy
(44 a 44 A) s rozdielnym funk&nym vyuzitim.

Alternativne umiestnenie stavby na polfnohospodarskej péde (§ 12 ods. b/ zakona ¢&. 220/2004 Z. z.)
nebolo riesené, nakolko sa jedna ozmeny a dopinky uUzemného planu, kde Stavebny zakon
neumoznuje alternativne rieSenie. Realizacia vystavby v navrhovanych plochach nenarusi ucelenost
honov ani nestazi obhospodarovanie pofnohospodarskej pddy, nakolko sa jedna o plochu
nadvazujucu na existujuce zastavané Uzemie a plochy rozvojovych zamerov v pévodnej
dokumentacii. Podrobnejsi popis navrhovaného rieSenia je uvedeny v predchadzajucich kapitolach.

Pred schvalenim ,Zmien a doplnkov €. 02/2008“ obec Marianka poziada organ ochrany PP (Krajsky

pozemkovy urad v Bratislave - § 22) o odsuhlasenie navrhu podla § 13 a 14 ods. 2 zakona &.
220/2004 Z. z.
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Do tabuliek textu kapitoly C.11. zmiena a doplnkov ¢.01/2006 sa dopiria:

Prehlad stavebnych a inych zamerov na pofnohospodarskej pode pre ,,Zmeny a dopinky €. 02/2008“

Ziadatel: Obec Marianka, Spracovatel: Architecture UNA s.r.o.

Kraj: Bratislavsky, Obvod: Malacky

Lokalita | Katastralne | Funkcéné Vymera | Predpokladana vymera polnohosp. pédy | Druh Vybud. Casovd Ina
oznac. uzemie vyuzitie lokality celkom Z toho pozemku hydromel. | etapa informacia
v ha v ha Skupina BPEJ | vymera v ha zariadenia | realizacie

46 k.u. Marianka | nepolhohos | 0,7329 0,7329 0159201/7. 0,7329 zahrady - navrh

podarska

vyroba,

Skladové

hospodarstv

0
Spolu k.u. Marianka 0,7329 0,7329 0,7329
Pozadované zmeny (Gcelu pouzitia) v udelenom suhlase k zmenam a dopinkom ¢. 01/2006
Lokalita é. | Odsthlasend Druh pozemku (DP) Ucel pouzitia (UP) Ucel pouzitia (UP) Katastrdlne

vymera v ha pévodny UP zmena UP uzemie

1 0,88 rola, zahrada Dopravné plochy Byvanie k.u. Marianka
43 0,9616 rola Dopravné plochy Byvanie k.u. Marianka
44 9,7773 rola Byvanie Byvanie k.u. Marianka
44/A 2,5188 rola Byvanie Sport, zeleri k.0. Marianka
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C.12. NAVRH VYMEDZENIA VEREJNOPROSPESNYCH
STAVIEB

Text kapitoly C.12. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text kapitoly
12. sa nemeni.

C.13. NAVRH REGULATIVOV FUNKENEHO
A PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

C.13.1. Funkéno-prevadzkove regulativy

Text kapitoly C.13.1. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text kapitoly
13.1. sa nemeni.

C.13.2. Priestorové a kompoziéné regulativy

Text kapitoly C.13.2. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text kapitoly
13.2. sa nemeni.

C.13.3. Dopravné regulativy

Text kapitoly C.13.3. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text kapitoly
13.3. sa nemeni.

C.13.4. Technické regulativy

Text kapitoly C.13.4. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text kapitoly
13.4. sa nemeni.

C.13.5. Organizacéné a legislativne regulativy

Text kapitoly C.13.5. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text kapitoly
13.5. sa nemeni.

C.14. REGULATIVY VYUZITIA UZEMIA

C.14.1. PoZiadavky na rieSenie pléch navrhovanych na
novu vystavbu
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Text kapitoly C.14.1. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text kapitoly
14.1. sa nemeni.

C.14.2. Poziadavky na rieSenie vystavby v prelukach

Text kapitoly C.14.2. zmien a doplnkov ¢.01/2006, ktory uplne nahradzal pévodny text kapitoly
14.2. sa nemeni.

Za kapitolu 14. pévodného textu boli v zmysle zmien a doplnkov ¢.01/2006 doplnené nové
kapitoly C.15.-17. (d'alSie kapitoly boli precislované).

C.15. VYMEDZENIE UZEMIA PRE ZASTAVBU

Text kapitoly C.15. zmien a doplnkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.16. KONCEPCIA STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE
PROSTREDIE

Text kapitoly C.16. zmien a doplnkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.17. HODNOTENIE NA VRHO\/ANEHO RIESENIA )
Z HCADISKA ENVIRONMENTALNYCH, EKONOMICKYCH,
SOCIALNYCH A UZEMNOTECHNICKYCH DOSLEDKOV

Text kapitoly C.17. zmien a doplnkov ¢.01/2006 sa nemeni.

C.18. DOKLADOVA CAST

Po ukonceni pripomienkového konania sa kapitola dopini v samostatnej prilohe.
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D. ZMENY A DOPLNKY ZAVAZNEJ CASTI
UZEMNEHO PLANU OBCE MARIANKA

Zmeny a doplinky zavaznej €asti su navrhnuté nahradenim pdvodného textu Prilohy &. 2 Uznesenia
OZ &. 5/98 zo dfia 9.12.1998 o schvaleni UPN SU Marianka ,Zavazné opatrenia“ v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

Z aktualizacie tohto dokumentu v roku 2008 v rdamci Zmien a doplnkov ¢.2/2008 vyplynuli aj zmeny
a dopnenia v zavéznych &astiach Uzemného plénu obce Marianka.

Zavézna cast Uzemného planu obce Marianka v zneni Zmien a doplnkov &.01/2006 a Zmien
a doplnkov ¢.2/2008 je v tomtom dokumente spracovana formou uplného znenia.

D.1. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE
— uplné znenie.

Zavazné &asti rieSenia Uzemného planu obce Marianka obsahuiju:

D.1. Zavazna ¢ast uzemného planu obce

D.1.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania

D.1.2. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania Uzemia

D.1.3. Zasady a regulativy umiestnenia obCianskej vybavenosti

D.1.4. Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia

D.1.5. Zasady a regulativy umiestnenia verejného technického vybavenia

D.1.6. Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych hodnét

D.1.7. Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so zretelom na udrzanie ekologickej stability
D.1.8. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

D.1.9. Vymedzenie zastavaného Uzemia

D.1.10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

D.1.11.Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov,
na asanaciu a chranené Casti krajiny

D.1.12.Uréenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat a schvalit Uzemny plan zoény
alebo urbanisticku Studiu

D.1.13. Zasady a regulativy umiestnenia parkov, pléch zelene a zariadeni pre Sport a rekreaciu

D.2. Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

VSetky ostatné regulativy, zasady a navrhované rieSenia, ktoré nie su uvedené v zavaznej Casti, maju
charakter odporucani a tvoria smernu Cast Uzemnoplanovacej dokumentacie.

Zavazna Cast rieSenia je zdokumentovana v grafickej Casti (vykres €. 10 Schéma zavaznych Casti).

D.1.1. Zasady a regulativy priestorového usporiadania

Uzemny plan obce stanovuje stbor zavéznych regulativov priestorového usporiadania. Regulativy sa
vztahuju na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (plochy uréené na novu vystavbu) a plochy
existujucej zastavby. Vramci tohto Uzemia su stanovené regulacné bloky. Regulaéné bloky su
priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 10 Schéma zavaznych Cc&asti). Regulativy
priestorového usporiadania maju charakter kvantitativnych limitnych hodnét a parametrov.
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Pre usmernenie priestorového usporiadania zastavby je definovany subor nasledujucich regulativov:

- pri umiestiiovani a rieSeni novej zastavby je potrebné zachovat suasnu siluetu sidla

- pri priestorovom usporiadani novej a jestvujlucej zastavby je potrebné akceptovat a
architektonicky dotvorit' existujlce taziskové priestory obce (nam. 4. aprila, pri Obecnom urade,
pri kostole a kastiely, pri svatej studni)

- pri priestorovom usporiadani novej a jestvujucej zastavby je potrebné vytvorit nové taziskové
priestory (nastup do rekreacného arealu v kameriolome, zachytné parkovisko s obcianskou
vybavenostou, hlavné namestie pri $kole)

- novu vystavbu v intravilane sidla je potrebné prispdsobit meritkom a tvaroslovim pdévodnej
Strukture zastavby

- je potrebné zatraktivnit taziskové priestory vybudovanim zadlaZzdenych spevnenych pléch,
prvkami drobnej architektury a zelene

Pre vSetky regula¢né bloky sa stanovuje:

Maximalna vyska objektov:

Regulativ uréuje maximalnu vySku objektov na 9,5 m na hrebeni a 6,5 m na rimse strechy meranej

Poznamka: Vyskové obmedzenie neplati pre bodové stavby technického vybavenia.

Maximalna vyska plotov:
- maximalna vyska plotu 1,7 m

- uprednostiiované je ohraniCenie pozemkov bez plotov a zelenymi vegetaénymi plotmi

Tvar a sklon striech:

- vo vSetkcyh regulaénych blokoch je pozadované zastreSenie objektov symetrickymi Sikmymi
strechami s min. 1 hrebefiom so sklonom striech v rozmedzi 30° az 45°

- ploché a pultové strechy su pripustné len pri jednopodlaznych pristavbach a dostavbach
k hlavnému objektu, pri€om zastavana plocha pristavby nesmie presiahnut 25 % plochy
hlavného objektu

Umiestenenie objektov - uli¢né Ciary:

- vregulatnych blokoch B na stavebnych pozemkoch svymerou do 800 m2 je potrebné pri
umiestiiovani rodinnych domov zachovat prednu a zadnu uli¢nu &iaru (vzdialenost od cesty)

- je potrebné zachovat rovnobezZnu orientaciu objektov s prilahlou komunikaciou

Maximalna vyska opornych murov stavebnych pozemkov:

Regulativ ur€uje maximalnu vysku opornych muarov. Oporné mury je potrebné budovat s vodorovnymi
usekmi, ktoré nesmu byt kratSie ako 5 m

- pri sklone pozemku 5 % je maximalna vyska oporného muru 1 m
- pri sklone pozemku 10 % je maximalna vyska oporného maru 1,5 m

- pri sklone pozemku va¢3om ako 15 % je maximalna vysSka oporného muru 2 m

Specifické regulativy:

- pre regula¢né bloky B, ZO je stanovena maximalna vyskova uroven podlahy prvého nadzemného
podlazia objektov (+0,000) 0,3 m od urovne priemernej vysky pévodného prilahlého terénu

Intenzita vyuzitia ploch regulaénych blokov
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Intenzita vyuzitia pléch vo vSetkych regulaénych blokoch je uréena maximalnym koeficientom vyuZzitia
pléch (pomer plochy uréenej na navrhované funkéné vyuzitie k celkovej ploche regulaéného bloku x
100). Do plochy ur&enej na navrhované funk&né vyuzitie sa zapoditavaju aj plochy pre nutné verejné
dopravné a technické vybavenie. Regulativ maximalneho koeficienta vyuZitia pléch v regulaénych
blokoch je stanoveny nasledovne:

- 85%
Intenzita vyuzitia stavebnych pozemkov

Intenzita vyuZitia ploch stavebnych pozemkov je uréena maximalnym percentom zastavanosti
stavbeného pozemku (pomer zastavanej plochy objektami k celkovej ploche stavebného pozemku x
100). Do =zastavanych pléch sa nezapoditavaju spevnené plochy akomunikacie. Regulativ
maximalneho percenta zastavanosti je stanoveny nasledovne:

— 45% pre regulacné bloky VS
— 40% pre regulacné bloky OV
— 20-25% pre regulacné bloky B, ZO (okrem Z02, ZO3, Z0O4, ZO8)
0 pre stavebné pozemky do 800 m2 — 25%
0 pre stavebné pozemky nad 800 m2 — 20%
-~ 10% pre regulaéné bloky S, RK, DP, C
— 5% pre regulacné bloky Z
— v regulagnych blokoch LP, Z0O2, ZO3, ZO4, ZO8, OP, L, TN nie je mozné lokalizovat zastavbu.

Specifické regulativy:

Maximalna zastavana plocha 1 objektu je obmedzena nasledovne:
— 500 m? pre regulaény blok OV a VS
— 300 m? pre regulaény blok B
— 25 m? pre regulaény blok ZO (okrem Z0O2, ZO3, ZO4, Z08), $, RK, DP, Z, C,
- vregulaénych blokoch LP, Z0O2, Z03, ZO4, ZO8, OP, L, TN nie je mozné lokalizovat zastavbu.
— Maximalna dizka objektu v regulaénom bloku B je 25 m.
Pre ucely hodnotenia vyuzitia stavebnych pozemkov sa za zastavanu plochu pozemkov berie do
uvahy najvacsi pédorys daného objektu aj pokial ide o pddorys nadzemného podlaZia.
Minimalna vymera stavebného pozemku je obmedzena nasledovne:
- 800 m? pre regulaéné bloky B (okrem B17 a B23)
—  pre regulagny blok B17 a B23
—  min. 1000 m? na 50 % Gzemia

—  min. 800 m? na 50 % Gzemia

Na pbvodnych parcelach, t.j. parcelach, kde nedoslo k zmene vlastnika poCas poslednych 10 rokov, je
mozné povolit' rozlohu stavebného pozemku v pbvodnej velkosti, ktora je mensia ako minimalna
poZadovana rozloha stavebnej parcely. Minimalna rozloha je stanovena v pripade tejto vynimky na
500m2. Celkovy rozsah takychto vynimiek nesmie presiahnut' 5 % uUzemia regulacného bloku.

Spbsob vystavby na stavebnych pozemkoch vo vybranych regulaénych blokoch je obmedzeny
nasledovne:

— v plochach regulac¢nych blokov B20, B21, B22, B26, B31, B32, B33 a B34 nie je mozné narusit
pbvodnu parcelaciu, t. j. vystavba je mozna len v prelukach, resp. v zadnych traktoch pozemkov,
bez vzniku novych komunikacii a bez dalSieho delenia blokov.
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Podiel ozelenenia stavebnych pozemkov

Regulativ urCuje minimalny podiel ozelenenia pléch stavebného pozemku (pomer zelenych
nespevnenych pléch k celkovej ploche stavebného pozemku x 100). Minimalny podiel nespevnenych
pldch je stanoveny nasledovne:

— 90% pre regulacné bloky Z
— 70% pre regulacné bloky C
— 65% pre regulacné bloky ZO
—  55% pre regulacné bloky B, RK
-~ 30% pre regulaéné bloky OV, S
—  20% pre regulacné bloky VS,
— 10% pre regulacné bloky DP.
Poznamka: Pre ostatné plochy podiel ozelenenia pl6ch nie je stanoveny.
Odstupové vzdialenosti medzi objektmi
Vzdialenost od hranice pozemkov min. 3 m, vzdialenost medzi domami min. 7,5 m (pri fasadach bez
okien), 10 m pri fasddach s oknami do obytnych miestnosti, v novych rozvojovych uzemiach
definovanych Zmenami a doplnkami €.01/ 2006.
Druh zastavby v plochach byvania
- pre regulacné bloky B je stanovany druh zastavby samostatne stojacimi rodinnymi domami

Umiestnenie:

- vregulatnych blokoch B na stavebnych pozemkoch s vymerou do 800 m2 je potrebné pri
umiesthovani rodinnych domov zachovat prednu a zadnu uli€nu Ciaru (vzdialenost od cesty)

- vregulaénych blokoch B pri umiesthovani rodinnych domov je potrebné zachovat rovnobeznu
orientaciu objektov s prifahlou komunikaciou

D.1.2. Zasady a regulativy funkéného vyuzivania uzemia

Uzemny plan stanovuje subor zavéznych regulativov funkéného vyuZivania uzemia. Uréujucou je
hlavna (zavazna) funkcia, dalej podla potreby Specifikovana suborom doplinkového funkéného vyuzitia
a negativne vymedzena taxativnym vymenovanim nepripustnych funkcii. Funk&né plochy hlavnej
funkcie musia v ramci regulaéného bloku tvorit minimalne 60% funk&nych pléch.

Regulativy sa vztahuju jednak na uzemie s predpokladom lokalizacie zastavby (plochy uréené na
novu vystavbu), plochy existujicej zastavby a plochy bez predpokladu lokalizacie vystavby. V ramci
tohto uzemia su definované regulaéné bloky oznacené podla hlavného funkéného vyuzitia. Regulaéné
bloky su priestorovo vymedzené v grafickej Casti (vykres €. 10 Schéma zavaznych Casti).

Requlativy funkéného vyuzitia pre requlaécny blok B

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— byvanie (B)

Doplnkové funkéné vyuZitie:

— obdianska vybavenost - zdkladna (sluzby, maloobchodné prevadzky)

— vyroba a podnikatelské aktivity - len drobné remeselno-vyrobné prevadzky
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— Sport a rekreacia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— obcianska vybavenost s vysokymi narokmi na zasobovanie a staticku dopravu

— drobné vyrobné prevadzky, ktoré su zdrojmi znedistovania ovzdusia v zmysle § 3 ods. 2 zakona
NR SR &. 478/2002 Z. z. o ochrane ovzdusia, ktorym sa dopifia zakon &. 401/1998 Z. z.
o poplatkoch za znegistovanie ovzdusia v zneni neskorsich predpisov a prilohe &. 2 vyhl. MZP SR
€. 706/2002 Z. z. v zneni neskorsich predpisov, okrem zdrojov, ktoré zabezpecuju vykurovanie
tychto objektov a prevadzky, ktoré su zdrojmi hluku

— vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a rusivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Specifické regulativy:

— podmienkou vystavby rodinnych domov vo vSetkych regulaénych blokoch B je zabezpecenie
dopravného pripojenia rodinnych domov v sulade s prisluSnymi STN vybudovanim pristupovej
komunikacie (resp. rekonstrukciou existujucej komunikacie) a privedenie zdkladnych verejnych
rozvodov IS na hranice pozemkov rodinnych domov (verejny vodovod, verejna elektricka siet,
verejna kanalizacia alebo &istiCky odpadovych véd) — bez splnenia tejto podmienky nie je mozné
ziskat prislusné povolenia pre vystavbu rodinnych domov.

Regulativy funkéného vyuzitia pre requlacny blok OV

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— ob¢ianska vybavenost’ (OV)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— rozsiahlejSie aredly zariadeni zakladnej a Specializovanej obgianskej vybavenosti
Doplnkové funkéné vyuzitie:

— byvanie

— 8port a rekredcia - ihriska a oddychové plochy

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vyroba - priemyselna a pofnohospodarska s negativnymi a rudivymi vplyvmi

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti nadlokalneho charakteru.

Requlativy funkéného vyuzitia pre requlacny blok VS

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— vyroba (nepolnohospodarska) a sklady (VS)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
— prevadzky sluzieb a obchodu

Nepripustné funkéné vyuzitie:
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— byvanie
— Zivo€idna vyroba.

Regqulativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok §

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— Sport (S)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— verejna a vyhradena zelen

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
— suvisiace prevadzky sluzieb

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie

— vyroba (v8etkych druhov)

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti.

Regulativy funkéného vyuzitia pre requlacny blok RK

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— rekreacia v krajine (RK)

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— Sport

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
— suvisiace prevadzky sluzieb a obchodu

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— priemyselna a zivociSna vyroba

— byvanie.

Requlativy funkéného vyuzitia pre regulaécny blok DP

Hlavné funkené vyuzitie - zavazna funkcia:

— plochy dopravného vybavenia — dopravné plochy (DP)

Doplnkové funk&né vyuZzitie:

— prislusné verejné technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia
— suvisiace prevadzky sluzieb

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— v8etky ostatné funkcie.

Requlativy funkéného vyuzitia pre regulaé¢ny blok OP

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— orna pdda (OP)

Opis hlavného funkéného vyuzitia: _
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— plochy polnohospodarskeho pédneho fondu

Doplnkové funkéné vyuzitie:

lesy a nelesna drevinova vegetacia

vodné plochy a toky

nevyhnutné prevadzkové vybavenie
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vSetky ostatné funkcie.

Requlativy funkéného vyuzitia pre regulaé¢ny blok ZO

Hlavné funkené vyuzitie - zavazna funkcia:
— zahradkova osada (ZO)

Doplnkové funk&né vyuZzitie:

— zelen

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— priemyselna a ZivociSna vyroba

— byvanie

— obcianska vybavenost.

Regulativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok Z

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— zelen parkova, liniova, brehové porasty (Z)
Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— kompaktné plochy verejnej a vyhradenej zelene
Doplnkové funkéné vyuZitie:

— Sport a rekredcia - ihriska a oddychové plochy
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trvalé travne porasty, vratane travnych neuZitkov a neobhospodarovanej polnohospodarskej pédy

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia

— suvisiace prevadzky sluzieb a obchodu
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie

— vyroba (vSetkych druhov)

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti

— velkokapacitné zariadenia maloobchodu.

Requlativy funkéného vyuzitia pre regula¢ny blok C

Hlavné funkené vyuzitie - zavazna funkcia:
— §pecialna zelen - cintoriny (C)

Opis hlavného funk&ného vyuzitia:
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— plochy cintorinov

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu uzemia
— suvisiace prevadzky sluzieb

Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie

— vyroba (vSetkych druhov)

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti

— velkokapacitné zariadenia maloobchodu.

Regulativy funkéného vyuzitia pre requlacny blok LP

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:

— lesoparky (LP)

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— zelen lesoparkov

Doplnkové funkéné vyuzitie:

— rekreacia - oddychové plochy

— prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu GUzemia
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— byvanie

— vyroba (v8etkych druhov)

— sklady, skladky a plochy technickej vybavenosti

— velkokapacitné zariadenia maloobchodu.

Regulativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok L

Hlavné funkéné vyuzitie - zavazna funkcia:
— lesy

Opis hlavného funkéného vyuzitia:

— plochy lesného pédneho fondu

Doplnkové funkéné vyuZitie:

nelesna drevinova vegetacia

travne porasty

— vodné plochy a toky

pesie a cyklistické trasy
Nepripustné funkéné vyuZitie:

— vS8etky ostatné funkcie.

Regqulativy funkéného vyuzitia pre requlaény blok TN
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Hlavné funk&né vyuzitie - zavazna funkcia:

— tazba nerastnych surovin (TN)
Doplnkové funk&né vyuZzitie:

— prislusné dopravné a technické vybavenie
Nepripustné funkéné vyuzitie:

— vSetky ostatné funkcie.

D.1.3. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskej
vybavenosti

Pre usmernenie umiestnenia obgianskej vybavenosti je definovany subor nasledovnych regulativov:
- do navrhovanych pléch novej zastavby lokalizovat obchodné zariadenia a zariadenia sluzieb

- lokalizovat obchodné zariadenia, zariadenia sluzieb, ubytovacie a stravovacie zariadenia vo
vazbe na putnicky areal — rekonstrukcia kastiela a vo vazbe na rekreacné lokality

- roz8irit kapacity existujucej zakladnej Skoly
- lokalizovat' Ludovu $kolu umenia v regulaénom bloku OV 1
- lokalizovat katechetické stredisko v areali jestvujuceho kastiela v regulatnom bloku OV 4

- zmenit funk&né vyuzitie kamefolomu z tazobného arealu na amfiteater s moznostou organizacie
kulturnych podujati v regulaénom bloku RK 1

- lokalizovat zariadenia z&kladnej lekarskej starostlivosti — detsky lekar, lekar pre dospelych,
zubar, lekaren

- lokalizovat miestnu Uradoviu policie v regulaénom bloku OV1

- lokalizovat banku, zmenaren, cestovnu kancelariu vo volnych prelukach sidla, pripadne
v navaznosti na putnicky areal

- doplnit funkéné vyuzitie jestvujucich prevadzok v regulacnom bloku VS1 o agroturistiku (napr.
chov koni pre rekreacné ucely, jazdiaren a pod.)

- lokalizovat drobné nezavadné vyrobné prevadzky sukromného sektoru v ramci obytnych lokalit

- podporit rekrea¢nu funkciu putnického arealu vybudovanim zariadeni obcianskej vybavenosti
v novych lokalitach, v prelukach, a v ramci existujuceho putnického arealu (informacné turistické
centrum, ubytovacie kapacity, reStauratné zariadenia, obcerstvenie, obchody s cirkevnymi
potrebami a suvenirmi a pod.)

- vybudovat rekreacny aredl na ploche terajSieho kamerolomu v lokalite Pansky les (letny tabor
pre deti a mladez, hotelové a reStauratné zariadenia, obchod, sluzby, stanovy tébor, Skola v
prirode)

Umiestnenie obcianskej vybavenosti v obytnych zénach

Pre regulacné bloky B, uréené na vystavbu s hlavnou funkciou ,byvanie®, sa umoznuje lokalizacia
zariadeni obgianskej vybavenosti v ramci doplinkového funk&ného vyuzitia .

Relevantné druhy atypy zariadeni obcianskej vybavenosti pre situovanie v obytnej zéne su
nasledujuce:
— maloobchodné predajne potravinarskeho tovaru (potraviny, zelenina-ovocie, masiarstvo, pekarer)

— maloobchodné predajne zakladného nepotravinarskeho tovaru (drogéria, papiernictvo, odevy,
kvety, lekarer)
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— zariadenia obcerstvenia a spolo¢ného stravovania (pohostinstvo, kaviaren, restauracia, cukraren,
bar)

— zariadenia zakladnych sluzieb pre obyvatelstvo (holi¢stvo, kadernictvo, kozmetika, Cistiaren,
oprava elektrospotrebi€ov, oprava obuvi a odevov)

— zariadenia socialnej infrastruktury (pred3kolské zariadenia, zakladné Skoly, kluby, zdravotnicke
zariadenia atd'".)

— zariadenia prechodného ubytovania (penzidny, hotely ...).

Poznamka: Pri navrhu rieSenia jednotlivych stavieb obCianskeho vybavenia a socialnej infrastruktary
Je potrebné dodrziavat prislusné normy a pravne predpisy, platné v Case realizacie stavieb.

D.1.4. Zasady a vregulativy umiestnenia verejného
dopravného vybavenia

— spracovat komplexnu dopravnu S$tudiu so zameranim na rieSenie dopravnych narokov
navrhovaného urbanistického rozvoja obce, na uréenie polohy ciest, chodnikov, cyklistickych
tras, tras pre kolieCkové kor€ule a pohyb jazdeckych koni

— mimo zastavané uUzemie reSpektovat ochranné pasmo cesty lll. triedy v zmysle zakona ¢&.
135/1961 Zb. a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb. — pozri podkapitolu D.1.10. ,Vymedzenie
ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov*

— vytvorit izemnu rezervu pre dialnicu D4 v Sirke cca 200 m a reSpektovat’ ju pri lokalizacii novej
vystavby

— vyhladovo reSpektovat cestu lll. triedy v zastavanom tzemi v zmysle STN 73 6110 v kategorii MZ
8,5(8,0)/50, resp. MOK 7,5/40 a vo funkénej triede B3

— vyhladovo preverit potrebu realizacie Uprav na ceste lll. triedy pri vstupe do obce, zamerané na
timenie jazdnej rychlosti a zvySenie bezpecénosti cestnej premavky (zelené ostrovCeky, prip.
okruznd krizovatka)

— presnu polohu obsluznych komunikacii juhozapadna dopravna os aseverna dopravna os
v juhozapadnej a severnej Casti rieSeného Uzemia upresnenit na zaklade nasledne spracovanych
Uzemnych planov zoén, resp. samostatnych dopravnych $tudii, so zameranim na vytypovanie
najvhodnejSieho spdsobu trasovania s ohfadom na ochranu existujucej vystavby RD proti
ucinkom hluku a exhalatov,

— spracovat dopravnu studiu Karpatskej ulice (so zameranim na vytypovanie polohy chodnikov),
chodniky definovat ako verejnoprospesnu stavbu

— vramci dalSich stuprfiov dokumentacie pripravit nové miestne komunikacie v€itane chodnikov pre
dopravné napojenie novych rozvojovych pléch

— zaradit miestne komunikacie (navrhované i existujuce) do funkénych tried v zmysle STN 73 6110

— dopravné napojenia novonavrhovanych obsluznych a ukludnenych komunikacii rieSit samostatne
v sulade s platnymi STN

— pre potreby parkovania navstevnikov Svatého udolia pocas velkych nabozenskych sviatkov a puti
vyuzit plochu verejnej zelene, resp. Sportovisk so spevnenymi polochami ako zachytné
parkovisko autobusov a osobnych vozidiel, najvhodnejSie v réznych ochrannych pasmach, kde
nedochadza ku konfliktu s predmetom ochrany

- navrh statickej dopravy riesit v dal$ich stuprioch UPD a UPP na zonélnej trovni v zmysle STN 73
6110 - odstavovanie vozidiel v obytnych zénach rieSit na vlastnych pozemkoch rodinnych domov
alebo v garazach, kapacitu parkovisk na verejnych priestranstvach a pri vybavenosti navrhovat
v sulade s dopravnou Studiou obce.

— lokalizaciu novych zastavok navrhnut tak, aby uzemie obce bolo ¢o najviac pokryté dostupnostou
do 300 m
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— vybudovat pesie trasy vo vyzna&enych polohach a pozdiz vSetkych navrhovanych cestnych
obsluznych komunikacii C2 a C3 - min. jednostranny chodnik s hladkym povrchom (umoznujucim
pohyb aj na kolieskovych korc¢uliach) v Sirke min. 1,3 m, pri ceste Ill. triedy v Sirke min. 1,5 m,

— vybudovat cyklistické trasy vo vyznacenych polohach

— Sirkové usporiadanie planovanych pesich a cyklistickych tras navrhnut v dalSich stupfioch UPD,
UPP a PD, v zmysle dopravnej Studie obce a v zmysle STN 73 6110

— priechody pre chodcov vyznacit' zvislym a vodorovnym dopravnym znacenim a podla potreby aj
znizenim dovolenej jazdnej rychlosti, chodniky v miestach priechodov vybavit bezbariérovymi
Upravami

— prejednat s Leteckym uradom SR tieto stavby, nachadzajice sa mimo ochrannych pasiem letiska
(v zmysle §30 zakona ¢. 143/1998 Z. z. o civilnom letectve v zneni neskorsich predpisov - letecky
zakon):

- vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pism. a)

- stavby azariadenia vysoké 30 m aviac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvyseninach, ktoré vy&nievaju 100 m a viac nad okolitd krajinu (§ 30 ods. 1 pism. b)

- zariadenia, ktoré mézu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV aviac,
energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pism. c¢)

- zariadenia, ktoré moézu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilfovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods.
1, pismeno d).

Navrhované funkéné triedy a kategérie komunikacii su odporic¢ané a nie su sucastou zavaznej Casti.

D.1.5. Zasady a regqulativy umiestnenia verejného
technickeho vybavenia

— reSpektovat ochranné pasma technickych zariadeni a liniovych stavieb — pozri podkapitolu
D.1.10. ,Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov*

— dobudovat rozvodnu siet pitnej vody v navrhovanych plochach uréenych pre novu vystavbu, siet
opatrit poZiarnymi hydrantmi

— v podrobnejSich stupfioch PD preverit moznosti redukcie hydrostatického tlaku vo vodovodnej
sieti (osadenim samocinnych regulacnych ventilov, zokruhovanim rozvodnej siete so Zahorskou
Bystricou, vybudovanim dalSieho zemného vodojemu v €asti Marianske vinohrady, resp. iné)

— v max. miere zokruhovat rozvodnu siet pitnej vody

— odvadzanie splaskovych odpadovych vad riesit’ rozSirenim stokovej siete do existujucej zastavby
ado ploch urenych na novu vystavbu s nasmerovanim do existujiceho kmenoveho
kanalizaCného zberaca ,B* vedeného pozdlz Marianskeho potoka a do COV v Devinskej Novej
Vsi

— odvadzanie priemyselnych odpadovych vody produkovanych z vyrobnych &innosti pred zaustenim
do verejnej stokovej siete umoznit len za predpokladu ich predcistenia v zmysle prislusnych
predpisov uréenych prevadzkovym poriadkom

— systém odvadzania dazdovych véd z existujucej zastavby riesit' aj nadalej pomocou povrchovych
rigolov s odvedenim do najblizSieho toku (priCom je potrebné dbat na ich ochranu pred
znecistenim)

— v pripade absencie centralnej dazdovej kanalizacie rieSit odvadzanie dazdovych véd na kazdom
pozemku jednotlivo

— spracovat samostatni vodohospodarsku Studiu (verejny vodovod, verejna kanalizacia splaskova
a dazdova) pre celu obec Marianka
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— vnavrhovanych plochach uréenych na novu vystavbu vybudovat samostatni kanalizaciu
s vyustenim do miestneho toku — navrhované rieSenie preverit komplexne v samostatnej studii

— vramci pozemkovych uprav vyplyvajucich z buducej vystavby vynechat ochranné pasma vodnych
tokov od brehovej Ciary v zmysle zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach - pozri podkapitolu D.1.10.
»Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov*

— vSetky krizovania inZinierskych sieti s vodnym tokom rieSit' v sulade s STN 736822

— ochranu vodnych pomerov avodnych zdrojov rieSit v sulade zo zakonom ¢&. 364/2004 Z. z.
o vodach ( vypustanie odpadovych a osobitnych odpadovych vod do povrchovych véd)

— rozvojové aktivity riesit v sulade so zakonom €. 666/2004 Z. z. o ochrane pred povodnami

— rozsirit plynovody do existujucej zastavby a do pléch ur€enych na novu vystavbu, vypracovat
generel plynofikacie

- realizovat opatrenia veduce k zniZeniu spotreby tepla na vykurovanie a pripravu TUV,

— pri zésobovani objektov energiami podporovat technolégie vyuzivajuce obnovitefné zdroje
energie (napr. slneéné kolektory, geotermalne vrty, tepelné Cerpadla, kotle na drevostiepku, kotle
na biomasu a pod.)

— posudit moznosti vyuzitia netradi¢nych zdrojov energie, najma v lokalitach, ktoré nie je mozné
plynofikovat

— na zaklade urbanistickej koncepcie rozvoja obce bilancovat naroky na el. energiu a navrhnut
rieSenie zasobovania el. energiou

— rozvodné silnoprudové el. siete a slaboprudové siete v zastavanom Uzemi navrhovat kablovymi
vedeniami v zemi

— transformovne v zastavanom Uzemi uvazovat prednostne murované alebo prefabrikované

— v dal$ich stupfioch UPD a PD preverit moznost prekladky vedenia VN 22 kV v severnej &asti
rieSeného Uzemia a jeho vedenie zemou

— postupne zabezpedit komplexnu technicku vybavenost' pre nové rozvojové plochy

— problematiku odpadového hospodarstva riesit v silade so zakonom ¢. 223/2001 Z. z., Vyhlaskou
¢. 284/2001 Z. z. a Vyhlaskou ¢. 409/2002 Z. z.

— pri rieSeni poziadaviek civilnej ochrany postupovat v zmysle nasledovnych pravnych predpisov:

- zakon NR SR ¢&. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v Uplnom zneni zakona
¢. 261/1998 Z. z.

- vyhlaSka ¢&. 297/1994 Z. z. o stavebnotechnickych poziadavkach CO v zneni vyhlasky
¢. 349/1998 Z. z. a vyhl. €. 202/2002 Z. z..

Navrhované parametre sieti a zariadeni technického vybavenia su odporu¢ané a nie su sucastou
zavaznej Casti.

D.1.6. Zasady a regulativy zachovania kultarnohistorickych
hodnét

— v jednotlivych etapach realizacie UPN obce dodrziavat podmienky ochrany historickych
a kulturnospolo¢enskych pamiatok, archeologickych nalezisk v zmysle zakona €. 49/2002 Z. z.
o ochrane pamiatkového fondu

— maximalnu ochranu uplatiiovat vo vztahu k pamiatkovej zéne (vyhlasenej vyhladkou ¢&. 3
Okresného uradu Bratislava — vidiek z 26. januara 1993 a oznamenim v Ciastke 1. Vestnika vlady
SR zo 16.6.1994) a ku kultarnym pamiatkam zapisanym v Ustrednom zozname pamiatkového
fondu (Pavlinsky klastor — UZPF &. 454/1, Rimskokatolicky kostol Narodenia Panny Marie — UZPF
&. 454/2, Kaplnka Sv. Anny — UZPF &. 454/3, Socha Sv. Jana Nepomuckého UZPF &. 454/4,
Socha Sv. Pavla Pustovnika — UZPF &. 454/5, Kaplnka Sv. studne — UZPF &. 457/1, Socha —
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kopia Sv. Antona Pustovnika — UZPF &. 457/2, Socha — képia Sv. Pavla Pustovnika — UZPF &.
457/3, Marianska kapinka |. Panna Maria Talenska — UZPF &. 460/1, Marianska kapinka II.
Narodenia Panny Marie — UZPF &. 460/2, Marianska kaplnka lll. Zvestovanie Panny Marie —
UZPF &. 460/3, Marianska kaplnka IV. Navstivenie Panny Marie — UZPF &. 460/4, Marianska
kaplnka V. Nanebovzatie Panny Marie — UZPF &. 460/5, Marianska kaplnka VI. Ogistovanie
Panny Marie — UZPF ¢&. 460/6, Socha Sv. Antona Paduanskeho — UZPF &. 10667/0)

— zachovat a chranit dalSie architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v Ustrednom
zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporné historické a kultirne hodnoty

— Vv jednotlivych etapach realizacie a uplatinovania uzemného planu v praxi musi byt splnena
nasledovna podmienka v zmysle zakona €. 50/1976 Zb. o UP a SP (uplné znenie 109/1998 Z. z.)
a zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu:

— Investor / stavebnik si musi od pamiatkového uradu v jednotlivych stupfoch Uzemného
a stavebného konania vyZiadat konkrétne stanovisko ku kaZdej pripravovanej stavebnej
¢innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie komunikécii, bytova
vystavba atd.) z dbévodu, Ze stavebnou d&innostou resp. zemnymi pracami moze dojst
k porudeniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a nélezisk.

D.1.7. Zasady a regulativy ochrany prirody a krajiny so
zretelom na udrZanie ekologickej stability

Respektovat’ existujuce a nhavrhované chranené tzemia:

—  CHKO Malé Karpaty (2. stuper ochrany v rozsahu podmienok podla §13 zakona ¢&. 543/2003 Z.
z. 0 ochrane prirody a krajiny)

—  Chranené vtagie lzemie SKCHVUO014 Malé Karpaty vyhlasené vyhlaskou MZP SR ¢&. 216/2005
Z. z . — hranica Chraneného vtacieho Uzemia je vymedzena v katastralnych mapach so stavom
nehnutelnosti k 1. januaru 2004 podla Prilohy €. 1 k vyhlaSke €. 216/2005 Z. z. — v katastralnom
Uzemi Marianka je vymedzena na parcelach ¢. 815/1, 815/2, 815/4, 825/2, 834/23, 836/1, 836/2,
836/3, 836/5, 838, 839.

Respektovat' navrhované prvky RUSES a MUSES a v sulade so zakonom ¢&. 330/1991 Zb.
vypracovat’ presné vymedzenie prvkov s cielom vyznaéenia ich pléch:

- nadregionalne biocentrum Strmina — Pod Pajstunom (nachadza a mimo rieSeného uzemia, ale
tvori suc€ast kostry USES)

— nadregionalny biokoridor SZ svahov Malych Karpat
—  miestne biocentrum Haj (Pansky les)

—  miestne biocentrum nad kamenolomom

—  miestne biocentrum pamiatkovej zény

—  biororidor Mariansky potok

— miestny biokoridor lesopark - Pansky les.

Uplatnit’ navrhované ekostabilizaéné prvky MUSES a ekostabilizaéné opatrenia:

— interakéné prvky plosné su tvorené plochami verejnej zelene, napr. plocha cintorina so svojou
Specifickou zelenou a plocha zelene namestia, Skoly, kastiela a kostola

— interakéné prvky liniové — su to pasy zelene, miestami iba aleje, ktoré nahradzaju biokoridory
v miestach, kde Sirkové parametre volnej plochy nedovoluju vybudovanie koridoru

— navrhy na rekultivaciu na plochach byvalého kamerfolomu

— eliminacia stresovych faktorov na ploche zahradkovej osady (orientovat na iné funkéné
zameranie s vylu¢enim stavebnej ¢innosti a obmedzenim obrabania pddy)
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—  zvySenie stability uzemia na plochach zahradkovych a chatovych osad, kde by sa vysadbou
drevin vhodnych na dané stanoviSte, zamedzenim zneistovania vod, minimalizovanim
obrabania pbdy zvysila celkova stabilita Uzemia

— navrh novych pléch zelene (navrh parku pri kastieli).

Navrhnut’ na ochranu:

— lesné porasty na svahoch so sklonitostou reliéfu nad 17 stupfiov navrhnat do kategérie
ochrannych lesov (tieto lesné porasty st navrhnuté aj za biocentra miestneho vyznamu, ¢im by
sa dosiahla viacnasobna ochrana, nachadzaju sa v CHKO)

— geologicku lokalitu vyskyt marianskych bridlic - tuto lokalitu navrhujeme na ochranu ako chraneny
aredl (tato lokalita je v sukromnom vlastnictve).
Navrhnut' tieto opatrenia:

— pri vystavbe rodinnych domov uprednostnit budovanie zelenych vegetaénych plotov okolo
stavebnych pozemkov

obmedzit rozsah zemnych prac, zachovat pévodny povrch terénu

— vytvorit' biokoridory pre pohyb migrujucej zveri v spolupraci so Zahorskou Bystricou a NDS —
vystavba D4

— do podrobnej8ej uzemnoplanovacej dokumentacie, do uzemnoplanovacich podkladov a do
projektovej dokumentacie pre uUzemné a stavebné konanie v plochach uréenych na novu
vystavbu — vSetky regulaéné bloky — je potrebné zapracovat a nasledne realizovat tieto
ekostabilizacné opatrenia:

o nezasahovat do prvkov USES,

o limitom vyuZitelnosti pre vystavbu v dotyku s lesnymi porastami je okraj porastu lesa,
resp. NDV s ochrannym pasmom minimalne 10 m, v ochrannom pasme 10 m von od
okraja porastu nebude realizovany ziadny stavebny zamer (nanajvy$ dreveny
ohradovy plot),

o0 plochy osadit pévodnymi druhmi drevin a krov.

— do podrobnejSej uzemnoplanovacej dokumentacie, do uUzemnoplanovacich podkladov a do
projektovej dokumentacie pre Uzemné a stavebné konanie v plochach uréenych na novu
vystavbu — regulagné bloky B — je potrebné zapracovat a nasledne realizovat tieto regulaéné
opatrenia:

o vytvorit funkénu uliénu stromovu a krikovu zelefi bez kolizie s podzemnymi alebo
vzduSnymi vedeniami inZinierskych sieti

o vytvorit funkénu izolaCnu stromovu a krikovl zelefi vSade tam, kde dochadza
k nezlucitefnosti obytnej funkcie s inymi funkciami (vyrobna alebo dopravna funkcia)

— v podrobnejsich stupfioch Uzemnoplanovacej dokumentacie, v Uzemnoplanovacich podkladoch
a v stupnoch PD zadefinovat zasady pri obnovu, revitalizaciu a rekonstrukciu krajinnej zelene

— navrhované priestory na vytvorenie polyfunkCnej krajinnej zelene — navrhovana liniova zelen
(dobudovanie prvkov USES, sprievodnej zelene cestnych komunikacii) riesit stromoradiami
s krikovym podrastom.

D.1.8. Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné
prostredie

Z hladiska zlepSenia podmienok zivotného prostredia mesta je potrebné zabezpedit tieto opatrenia:

— zabranit znecisteniu ovzduSia a hluku od dopravy budovanim zariadeni na zniZzenie rychlosti,
vhodnym vedenim komunikcii v terénnych zarezoch, resp. poduroviovo, budovanim terénnych
valov a protihlukovych stien
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pri vystavbe rodinnych domov uprednostnit budovanie zelenych vegetaénych plotov okolo
stavebnych pozemkov

pri vystavbe rodinnych domov minimalizovat zemné prace
zriadit’ verejné kompostovisko
zabranit’ znecisteniu zdroja pitnej vody Svata studna

zabranit znedisteniu podzemnych vod vystavbou verejnej kanalizacie v plochach uréenych na
novu vystavbu

zabranit znecisteniu ovzdusia plynofikaciou v novych rozvojovych plochach, resp. vyuzitim
elektrickej energie alebo alternativnych zdrojov na zasobovanie teplom

zabranit znegisteniu ovzdusia a hluku od dopravy vysadbou ochrannej izolagnej zelene pozdiz
komunikacii

zabranit znecisteniu ovzduSia a hluku od vyroby vysadbou ochrannej izolaénej zelene okolo
arealov, najma ak su v kontakte s obytnymi zénami

obmedzit’ podiel zastavanych a spevnenych pléch vhodnou regulaciou

optimalizovat priestorovu Strukturu a vyuzivanie krajiny (fudska mierka, dotvaranie prostredia na
ekologickych principoch - kostra ES, koordinacia stavebnych €innosti ...).

rieSit’ strety zaujmov vystavby s infrastrukturou a vyvolané technické opatrenia (prelozky IS)

pri priprave a realizacii vystavby venovat pozornost znesSkodnovaniu odpadov - postupovat
v sulade so zakonom ¢&. 223/2001 Z. z. o odpadoch

v zastavanom uzemi a novych rozvojovych plochach pre byvanie nevyclefiovat plochy pre stavby,
ktoré by mohli neprimeranym hlukom, zapachom, resp. prachom obtaZovat obyvatelov obce

v dalSich stupfioch PD postupovat v zmysle zakona €. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na
Zivotné prostredie

na LPF alebo vo vzdialenosti do 50 m od hranice lesného pozemku neumiestriovat’ nijaké aktivity
(Zakon o lesoch v zneni noviel a suvisiacich predpisov)

pri realizacii vystavby doésledne uplathovat poziadavky vyplyvajuce pravnych predpisov z oblasti
zivotného prostredia platné v ¢ase realizacie jednotlivych stavieb, najma Zakon ¢. 543/2003 Z. z.
0 ochrane prirody a tvorbe krajiny, Zakon ¢. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy, Zakon €. 326/2005 Z. z. o lesoch, Zakon ¢. 578/2003 Z. z. o ochrane

zdravia ludi v zneni neskorsich predpisov

dodrziavat regulativy min. podielu ozelenenia pléch v uzemi v zmysle podkapitoly D.1.1. ,Zasady
a regulativy priestorového usporiadania®, min. podielu parkov a verejnej zelene, pléch pre
Sportové a oddychové aktivity v zmysle podkapitoly D.1.13. a zariadeni z&kladnej obclianskej
vybavenosti v zmysle podkapitoly D.1.3.

D.1.9. Vymedzenie zastavaného uzemia

Zastavané uzemie obce je vymedzené vSetkymi plochami regulacnych blokov okrem regulaénych
blokov OP, L, vyznaCenych v Schéme zavaznych c¢asti, t. j. existujucimi zastavanymi plochami
a plochami uréenymi na novu vystavbu v navrhu — pozri vykres €. 10 Schéma zavaznych Casti.

D.1.10. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych
uzemi podla osobitnych predpisov

V rieSenom Uzemi ,Zmien a doplinkov €. 01/2006* je potrebné vymedzit tieto ochranné pasma:

obojstranné ochranné pasmo pobreznych pozemkov vzmysle ustanoveni §49 zakona ¢.
364/2004 o vodach: 5 m od brehovej Ciary toku Maridnsky potok z dévodov vykonavania €innosti
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spravcu toku Do tohto Uzemia nie je mozné umiestriovat technicku infrastrukturu, Ziadne pevné
stavby (ani oplotenie pozemkov) ani suvislu vzrastli zelefi. Toto Uzemie nie je mozné
polnohospodarsky obhospodarovat. Musi byt zachovany pristup mechanizacie spravcu vodného
toku a povodia k pobreznym pozemkom z dévodu udrzby a kontroly. VSetky pripadné krizovania
inzinierskych sieti s vodnym tokom musia byt rieSené podfa STN 73 6822 — Krizovanie a subehy
vedeni s vodnymi tokmi a akékolvek stavebné aktivity v ochrannom pasme tokov musia byt
prerokované so spravcom toku a povodia — SVP S.p..

— ochranné pasmo cesty lll. triedy stanovené mimo zastavaného Uzemia (v extravilane) 20 m od osi
komunikacie — ochranné pasmo v zmysle Zakona €. 135/1961 Zb. (Cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov a vykonavacej vyhlasky ¢. 35/1984 Zb.,

— ochranné pasmo vodovodov a kanalizacii vzmysle §19 zakona €. 442/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov: do priemeru DN 500 1,5 m na obidve strany od pddorysného okraja
potrubia, priemeru DN500 a viac 2,5 m na obidve strany od pédorysného okraja potrubia

— ochranné pasmo plynovodu v zmysle zdkona ¢. 656/2004 Z. z., § 56 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 12 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 501 mm do 700 mm

o 1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uUzemi obce
s prevadzkovanym tlakom niz8§im ako 0,4 MPa

o0 8 m pre technologické objekty

— bezpec&nostné pasmo plynovodu v zmysle zakona &€. 656/2004 Z. z., § 57 vymedzené vodorovnou
vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologickej ¢asti plynarenského
zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu technologickej Casti
plynarenského zariadenia:

0 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad
350 mm

o 50 m pri regulacnych staniciach, filtracnych staniciach, armattrnych uzloch

o urli vsulade stechnickymi poziadavkami prevadzkovatel distribu€nej siete pri
plynovodoch s tlakom nizSim ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvislej
z4stavbe

— ochranné pasmo vonkajSieho nadzemného elektrického vedenia v zmysle zakona ¢. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati:

o od 1 kV do 35 kV vratane: 1. pre vodiCe bez izolacie 10 m, v suvislych lesnych
priesekoch 7 m, 2. pre vodiCe so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych
priesekoch 2 m, 3. pre zavesené kablové vedenie 1 m

0 vochrannom pasme vonkajSiecho nadzemného elektrického vedenia a pod
elektrickym vedenim je zakazané:

— zriadovat’ stavby, konstrukcie a skladky
— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujicou 3 m

— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujiucou 3 m vo vzdialenosti
2 m od krajného vodi¢a vzdudného vedenia s jednoduchou izolaciou

— uskladnovat fahko horfavé alebo vybusné latky

\

vykonavat ¢innosti ohrozujuce bezpecnost oséb a majetku

— vykonavat innosti ohrozujuce elektrické vedenie a bezpecnost a spolahlivost
prevadzky sustavy

— vysadzat a pestovat trvalé porasty s vySkou presahujiucou 3 m vo vzdialenosti
presahujucej 5 m od krajného vodi¢a vzdusného vedenia mozno len vtedy, ak
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je zabezpecené, Ze tieto porasty pri pade neméazu poskodit vodi¢e vzdusného
vedenia

— vlastnik pozemku je povinny umoznit prevadzkovatelovi vonkajSieho
nadzemného elektrického vedenia pristup a prijazd k vedeniu a na tento ucel
umoznit’ prevadzkovatelovi udrziavat volny pruh pozemkov (bezlesie) v Sirke
4 m po oboch stranach vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia (tato
vzdialenost sa vymedzuje od dotyku kolmice spustenej z vonkajsej strany
nadzemného elekirického vedenia na vodorovnu rovinu ukotvenia
podporného bodu)

— ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z., § 36
vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na vedenie od krajného vodi¢a pri napati od 35 kV do 110 kV vratane je 2 m

— ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia v zmysle zakona &. 656/2004 Z.
z., § 36 vymedzené zvislymi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej
vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla:

o 1 m pri napati do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpeCovace;j
techniky

0 vochrannom pasme vonkajSieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto
vedenim je zakazané:

— zriadovat stavby, konstrukcie, skladky, vysadzat trvalé porasty a pouzivat
osobitne tazné mechanizmy

— vykonavat bez predchadzajuceho suhlasu prevadzkovatela elektrického
vedenia zemné prace a iné ¢innosti, ktoré by mohli ohrozit' elektrické vedenie,
spolahlivost a bezpecnost prevadzky, pripadne stazit pristup k elektrickému
vedeniu

— ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia v zmysle zakona €. 656/2004 Z. z.,
§ 36:

0 s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovne;j
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice

0 svnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim alebo obostavanou hranicou
objektu elektrickej stanice, priom musi byt zabezpeleny pristup do elektrickej
stanice na vymenu technologickych zariadeni

0 v ochrannom pasme elektrickej stanice je zakazané vykonavat ¢innosti, pri ktorych je
ohrozend bezpecnost o0sbéb, majetku a spolahlivost a bezpetnost prevadzky
elektrickej stanice

— ochranné pasma telekomunikacnych vedeni, zariadeni a objektov verejnej telekomunikaénej siete
v zmysle Zakona o telekomunikaciach €. 195/2000 Z. z. a priestorovej normy Upravy vedeni
technického vybavenia

— ochranné pasmo vodojemu (v hraniciach oplotenia)

— ochranné pasmo cintorina (pohrebiska) v zmysle Zakona &. 470/2005 Z. z. o pohrebnictve

a o zmene adoplneni zdkona €. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani v zneni neskorsich
predpisov — 50 m — v ochrannom pasme sa nesmu povolovat ani umiestriovat budovy

— ochranné pasmo lesa vo vzdialenosti 50 m od okraja lesnych pozemkov v zmysle zakona ¢.
326/2005 Z. z. o lesoch

V pripade realizacie stavieb v ochrannom pasme lesa je potrebné poziadat dotknuty organ Statnej
spravy (Obvodny lesny urad) o zavazné stanovisko podfa § 10 odst. 2 zakona ¢&. 326/2005 Z. z.
o lesoch k vydaniu rozhodnutia o umiestneni stavieb a o vyuziti tzemia vo vzdialenosti do 50 m
od okraja lesnych pozemkov.

V rieSenom uzemi ,Zmien a doplnkov €. 01/2006" je potrebné vymedzit' tieto chranené tzemia:

—  CHKO Malé Karpaty (2. stupen ochrany)
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—  Chranené vtacie uzemie SKCHVYU014 Malé Karpaty

— Pamiatkova zéna (vyhlasena vyhlaskou €. 3 Okresného Uradu Bratislava — vidiek z 26. januara
1993 a oznamenim v Ciastke 1. Vestnika vlady SR zo 16.6.1994)

-~ Vyhradné loZisko stavebného kamefa s DP (dobyvaci priestor) a CHLU (chranené loZiskové
Uzemie) — 435 Marianka — stavebny kamen, ALAS s.r.o. Slovakia

—  Staré banskeé dielo (neda sa vylucit vyskyt doteraz nezistenych starych banskych diel).

D.1.11. Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby, na
vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a
chranené casti krajiny

Vymedzenie pléch na verejnoprospesné stavby

V zmysle zakona &. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov (§ 108, ods. 3) a vyhlasky €. 55/2001
Z. z. sU vymedzené verejnoprospesSné stavby, pre ktoré je mozné vyvlastnit pozemky a stavby
za uCelom zabezpec&enia verejnoprospednych sluZieb a verejného technického vybavenia uzemia
podporujuceho rozvoj Uzemia a ochranu Zivotného prostredia. V rieSenom Uzemi je potrebné
vymedzit' plochy pre verejnoprospesné stavby v zmysle zoznamu uvedenom v schéme zavaznych
Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb (pozri zoznam VP stavieb v kapitole &. D.2.).

Vymedzenie pléch na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na asanaciu a chranené ¢€asti
krajiny

Mozno predpokladat, Ze k deleniu a scelovaniu pozemkov déjde na vSetkych plochach vymedzenych
ako nové rozvojové plochy, najma v regulacnych blokoch B17, B23, B3, B4, B8 a B9. Na plochach
navrhovanych pre byvanie dbjde k scelovaniu a deleniu parciel z dévodu potreby vytvorenia
stavebnych pozemkov vhodnych rozmerov ($irka x dizka) a z dévodu vymedzenia vymedzenia ploch
pre verejnu zelef a verejné komunikacie. Na plochach navrhovanych pre vyrobu a ostatné funkcie
predpokladame najma scelovanie pozemkov vzhladom na potrebu vytvorenia pléch vacsich
rozmerov.

Delenie a scelovanie pozemkov ur€ia podrobnejSie stupne uUzemnoplanovacej dokumentacie,
uzemnoplanovacie podklady a podrobnejsie stupne projektovej dokumentacie.

Uzemny plan obce Marianka nevymedzuje Ziadne plochy pre asanacie ani nové plochy chranené
Casti krajiny.

D.1.12. Uréenie, na ktoré c¢asti obce je potrebné obstarat’ a
schvalit’ uzemny plan zény alebo urbanisticka Stadiu

Pred povolovanim investiCnej vystavby je potrebné pre urCené regulacné bloky obstarat podrobnejSie
uzemnoplanovaci podklady a uzemnoplanovacie dokumentacie.

Uzemny plan zény je potrebné obstarat a schvalit pre regulaéné bloky B17, B23, B18, B3, B4, B8
a B9.

Urbanisticku Studiu je potrebné obstarat’ pre vSetky ostatné regulacné bloky byvania, s vymerou nad 1
ha, a na regula¢né bloky ktorych miera zastavanosti v su¢asnosti nepresahuje 50 %.

Uzemné plany zon a urbanistické $tudie je potrebné spracovat na celé Uzemie regulaéného bloku
vecelku.
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D.1.13. Zasady a regulativy umiestnenia parkov, pléch
zelene, zariadeni pre Sport a rekreaciu

Pre regulaéné bloky B uréené na vystavbu s hlavnou funkciou ,byvanie“ sa pozZaduje lokalizacia
parkov, pléch pre zelen, Sport a rekredciu v podieli minimalne 15 % vymery novych rozvojovych uzemi
vyClenenych na funkciu byvania v ramci zmien a doplinkov €.01/2006. Plochy pre parky a zeler

v regulacnom bloku ¢. B23 je potrebné umiestnit centralne v ramci regulaéného bloku. Podiel parkov
s vysadbou stromov musi tvorit min. 60 % z plochy pre parky, zelen, Sport a rekreaciu.

Relevantné plochy zelene pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:
— volne pristupné parky s vysadbou stromov a krikov

— volne pristupné travne plochy

Relevantné plochy Sportu a rekreacie pre situovanie v obytnej zéne su nasledujuce:

— ihriské pre loptové Sporty

viacucelové ihriska pre loptové Sporty

— ihriska a trasy pre in-line korculiarov a cyklistov

— detské ihriska s vybavenim

— kupaliska, vodné plochy a vodné toky na kupanie
— centra vofného €asu

— centra pre ostatné druhy Sportov (jazdectvo, squash, bowling, badminton, tenis a pod.)

D.2. SCHEMA ZAVAZNYCH CASTI RIESENIA
A VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Zavazné Casti rieSenia su premietnuté do textovej a grafickej Casti nasledovne:

— graficka €ast’ — nalozka na vykrese €. 10 Schéma zavaznych Casti

— textova €ast’ — kapitola €. D.1.: Zavazna Cast rieSenia.

Zoznam verejnoprospesnych zariadeni a liniovych stavieb:

— navrhované cestné komunikacie (vratane rekon$trukcie existujucich komunikacii) = zavazné
(hlavné) trasy miestnych komunikacii a sieti technickej infradtruktury (nové + existujuce)

— kompostovisko
— navrhované pesie a cyklistické komunikacie

— navrhované zariadenia a trasy elektrickej siete.
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PrehlPadna tabulka zavaznej regulacie

Oznac. Regulativy priestorového usporiadania Regulativy funkéného vyuzitia Regulativy Regulativy specifické
regulac. pléch zelene
bloku Ly . . . . . . . .
Max. max. vySka | maxi- minimum | druh hlavna nepripustné funkcie min. podiel
intenzita objektov maélna nespev- zastavby | (zavédzna) pléch pre
vyuZitia zasta- nenych funkcia parky, verejnu
regulacn vanost' | pléch , zelen $port,
ého ¢ stav. ; d(;fl f’ko‘/a oddych ,
bloku stav / parcely unkcia z celkovej
parcely vymery reg.
bloku
B 85 % 95mna | 20% 55 % Samo- byvanie v obcianska 15% - druh zéastavby je stanoveny
byvanie hrebeni statne RD vybavenost samostatne  stojacimi  rodinnymi
y strechy stojace S vysokymi narokmi domami
6.5m na rodinné na zasobovanie obmedzenie vymery
; dom Inkova | a statickt dopravu - . .
rimse y %ﬁg,aova P stavebnych pozemkov — min. 800
strechy drobné vyrobné m?
< parky, prevadzky, ktoré su o
merané Sportoviska | zdrojmi - obmfedzen/e vymery
od o znedistovania stavebnych pozemkov — min. 1000
najnizsieh ,oddychové ovzdusia m? (50 %), min. 800 m2 (50%)
0 bodu 26ny a prevadzky, ktoré v regulacénych blokoch B17 a B23
6vodnéh : S
g obdianska | SY Zdrojmi hluku - je stanovené zastre$enie objektov
prilahlého vybavenost' | vyroba - Stkmou symetrickou  strechou so
terénu priemyselné a sklonovm 30°-45" amin. jednym
polnohospodarska hreberiom
s negativnymi a - obmedzenie zastavanej plochy
rusivymi vplyvmi 1 objektu — max. 300 m”
sklady, skladky a - maximalna vyska plotov 1,7 m
plochy technickej L ]
vybavenosti - odporucané su zelené ploty, resp.
nadlokélneho pozemky bez plotov
charakteru - maximéalna dizka objektu 25 m
- podmienkou vystavby rodinnych
domov v req. blokoch B4, B8, B9,
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B11, B17, B23 a B30 vystavba
novej komunikacie (resp.rekonstruk
cia existujlicej komunikacie) v sula-
de s prislusnymi STN a vystavbou
IS (min. verejny vodovod a vergjna
elektricka siet)

- rovnaky sklon striech v ramci
Jednej lokality

- obmedzenie spbsobu vystavby
stavebnych pozemkov — v regula-
¢nych blokoch B20, B21, B22, B26,
B31, B32, B33 a B34 nie je moZné
narusit pévodnu parcelaciu, t. |.
vystavba je mozna len v prelukach,
resp. v zadnych traktoch
pozemkov, bez vzniku novych
komunikacii a bez dalSieho delenia
blokov

ov 85% 95mna | 40% 30% obcianska vyroba - - obmedzenie zastavanej plochy 1
Obcianska hrebeni vybavenost' | priemyselna a objektu — max. 500 m?
, strechy polhohospodarska . -
vybavenost 55 s negativnymi a - maximalna vySka plotov 1,7 m
o S’Z na rusivymi vplyvmi
strechy sklady, skladky a
plochy technickej
vybavenosti
nadlokéalneho
charakteru
VS 85% 9,5mna | 50% 20% vyroba byvanie - obmedzenie zastavanej plochy 1
Vjroba hrebeni (nepolnoh.) Fivodisna vyroba objektu — max. 500 m?
4 skladové strechy a sklady
hosp. 6,5 m na
rimse
strechy
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Sport

9,5mna
hrebeni
strechy

6,5 mna
rimse
strechy

10%

30%

Sport

byvanie
vyroba (vSetkych
druhov)

Sklady, skladky a
plochy technickej
vybavenosti

RK

Rekreacia v
krajine

85%

6,5 mna
hrebeni
strechy

10%

55%

rekreacia
v krajine

priemyselna
a Zivocisna vyroba

byvanie

DP

Dopravné
plochy

6,5m

10%

10%

plochy
dopravnéh
o]
vybavenia

vSetky ostatné
funkcie (okrem
prislusného
verejného
technickéo
vybavenia
nevyhnutného pre
obsluhu tzemia a
suvisiacich
prevadzok sluzieb)

OP

Orna
pbda

0,0m

0%

0%

orna péda

vSetky ostatné
funkcie (okrem
TTP, vratane
travnych neuzitkov
a neobhospodarov
anej
polnohospodarskej
pddy, lesov a NDV,
vodnych pléch

a tokov,
nevyhnutného
prevadzkového
vybavenia

Z0

85%

0,0 m (pre

0%

0% (pre

zahradkova

priemyselna
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. ) 202, (pre 202, osada a Zivoc¢isna vyroba 1 objektu — max. 35 m*
Zahradkar- 703 702, |zo3
Ske a 70 4’ 70 3’ 70 4’ byvanie
gg:fz/‘/e Z08) 704, | zo8) obcianska
6,5 m (pre Z08) 65% vybavenost
ostatné 20% (pre
Z0) (pre ostatné
ostatn | ZO)
éZ0)
Z 6,5m 5% 90% zeleri byvanie
Zelen ﬁ,e;g(‘?;/a, vyroba (vSetkych
parkova, breh 0\; & druhov)
liniova, ) porasty sklady, skladky a
brehové S
orasty plochy techljlckej
P vybavenosti
velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu
C 6,5m 10% 70% cintorin byvanie
Speciélna vyroba (v$etkych
zelen, druhov)
cintoriny sklady, skladky a
plochy technickej
vybavenosti
velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu
LP 0,0m 0% lesoparky byvanie
lesoparky vyroba (vSetkych

druhov)

Sklady, skladky a
plochy technickej
vybavenosti
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velkokapacitné
zariadenia
maloobchodu

Lesy

0,0m

0%

lesy

vSetky ostatné
funkcie (okrem
NDV, travnych
porastov, vodnych
pléch a tokov,
pesich

a cyklistickych tras)

N

Tazba
nerastnych
surovin

0,0m

0%

tazba
nerastnych
surovin

vSetky ostatné
funkcie (okrem
prislusného doprav.
a tech. vybav.)
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